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PARTE | _ NORME GENERALI

Art. 1. Definizioni

Nel presente articolato nhormativo, si assumonedgienti abbreviazioni:
PTR Piano Territoriale Regionale

PTPR Piano Territoriale Paesistico Regionale
PTCP  Piano Territoriale di Coordinamento Proate
PGT Piano di Governo del Territorio

DdP Documento di Piano

PdS Piano dei Servizi

PdR Piano delle Regole

Pl Programma Integrato d’Intervento

PR Piano di Recupero

PUA Piano Urbanistico Attuativo

PAV Piano Attuativo Vigente

PCC Permesso di Costruire Convenzionato

PC Permesso di Costruire

DIA Denuncia di Inizio Attivita

SCIA  Segnalazione Certificata Inizio Attivita

CIA  Comunicazione Inizio Attivita (73/2010)

Art. 2. Validita e Contenuti del PGT

Il Piano di Governo del Territorio definisce l'aeedellintero territorio comunale, ed & articolatome
segue:

a) Il documento di piano

b) Il piano dei servizi

c) Il piano delle regole

Le previsioni del PGT hanno validita a tempo indeieato ed e' sempre modificabile. Il Documento di
Piano deve comunque essere verificato e aggiorm@toperiodicita almeno quinquennale, anche al fine
dell'adeguamento della programmazione attuativa.

Art. 3. Atti costitutivi del PGT

Sono atti costitutivi del PGT i seguenti elaborati:
1. Documento di Piano
QC. Quadro conoscitivo — Relazione
QC. Allegati grafici:
Regime vincolistico sovra comunale 1:15000
Carta dell’'uso del suolo 1:15000
Carta del paesaggio 1:15.000
QS. Quadro strategico — Relazione e schede anonipletamento insediativo
QS. Carta delle sensibilith paesaggistiche 1:10.000
QS. Carta strategica delle previsioni di piano 1000 — 1:2.000

2. Piano dei Servizi:
Relazione e schede delle attrezzature esistenéviste
Carta delle attrezzature esistenti e previste Q0ID-- 1:2.000

3. Piano delle Regole:

QS. Carta strategica delle previsioni di piano 1000 — 1:2.000 (DDP)
Nucleo di antica formazione. Relazione e schede

Norme di attuazione
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4. Studio Geologico, Idrogeologico e sismico.
Tav. 1 — Corografia pedologica

Tav. 2 — Carta geomorfologica - geolitologica
Tav. 3 — Carta idrogeologica e della vulnerabilita
Tav. 4 — Carta dei vincoli

Tav. 5 — Carta della pericolosita sismica locale
Tav. 6 — Carta di caratterizzazione geotecnica
Tav. 7 — Carta di sintesi

Tav. 8 — Carta della fattibilita delle azioni dapb
Relazione studio geologico

Norme Tecniche di Attuazione

5. Valutazione Ambientale Strategica del Documeatdi Piano del PGT
- Rapporto Ambientale

- Parere Motivato

- Dichiarazione di Sintesi

Art. 4. Principi applicativi ed interpretativi

In caso di discordanza tra elaborati grafici delTPén diversa scala di rappresentazione, prevald@no
indicazioni di maggior dettaglio. Nel caso in curiscontri la non corrispondenza tra elaborati@grafici e
NTA sono quest'ultime a prevalere.

Gli Ambiti di trasformazione sono individuati e mgmentati direttamente dal Documento di Piano (DdP
attraverso i suoi elaborati grafici e le sue noatteative. Nel Piano delle Regole (PdR) detti dirdaino
riportati unicamente al fine di rendere completarganica la lettura delle previsioni di sviluppdieassetto
territoriale. In caso di discordanza tra le premisidel PdR e quelle del DdP sono pertanto quistaa
prevalere.

Le previsioni che non riguardano direttamente gibdi di trasformazione, ancorché riportate negli
elaborati del DdP, trovano riscontro e regolameatez nel PdS e nel PdR che prevalgono quindi su
eventuali difformi indicazioni del DdP.

Il PGT trova corretta e compiuta applicazione &#rao la lettura sistematica delle sue diverse corapti e
cioe: le prescrizioni di livello sovraordinato

il quadro di riferimento urbanistico

il quadro di riferimento paesistico

il quadro di riferimento geologico

le norme tecniche di attuazione

Art. 5. Rinvio ad altre disposizioni
Per quanto non contemplato nelle presenti normesa alla normativa statale e regionale vigente.

Art. 6. Poteri di deroga

Ai sensi dell'art. 40 della L.R. 12/2005 e smi, s@mmesse deroghe al PGT solo nel caso di eddici e
impianti pubblici o di interesse pubblico, previaliderazione del Consiglio Comunale e senza ndéedsi
preventivo N.O. Regionale. La deroga, nel rispeltie norme igieniche, sanitarie e di sicurezza) pu
riguardare esclusivamente i limiti di densita eililj di altezza e di distanza tra i fabbricati Bitamagli
strumenti di pianificazione comunale.

Sono altresi richiamati i dispositivi di cui altiaolo 14 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

Sono richiamate altresi le norme riguardanti lexgke stabilite dalle Leggi Regionali in materia di:
recupero sottotetti;

contenimento energetico;

risparmio energetico.
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Art. 7. Titoli abilitativi antecedenti la data di approvazione del PGT

Sono fatti salvi tutti i titoli abilitativi (permes di costruire, DIA, ecc.) aventi efficacia anted alla data di
adozione del PGT, purché i lavori abbiano avuteianéntro il termine previsto dal titolo stesso.

Per i Piani attuativi definitivamente approvatiaallata di adozione del PGT, ancorché in pendenita de
stipula della relativa convenzione, valgono le dgpioni di cui al successivo Art. 9.

Art. 8. Edifici in contrasto con le disposizioni @&l PGT

Per gli edifici esistenti alla data di adozione 8&T, in contrasto con le presenti norme tecnico@0o
ammessi esclusivamente interventi di manutenziawninaria, straordinaria e risanamento conservativo,
nonché gli interventi imposti da leggi nazionaliregionali; ogni altri intervento & consentito sae
finalizzato ad adeguare I'edificio esistente atlenme di zona.

Sono invece consentiti, ai fini di migliorare leateristiche funzionali ed ambientali delle atévproduttive

in atto e degli impianti tecnologici di interessgbplico esistenti, ampliamenti e ristrutturaziomaosad un
incremento massimo del 10% della Slp esistentedalia di adozione del presente Piano all'interrikacea

di pertinenza, in attesa dell'adeguamento alleigiy di PGT e subordinatamente ad una specifirifiva

di compatibilita ambientale.

Per gli edifici destinati ad attivita insalubri dirima classe, di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 326 ad
attivita che per I'emissione di vapori, gas o a#tsalazioni, scoli di acque, rifiuti solidi e ligliji rumore,
possono essere causa di danno per la salute pubf#ini restando gli adempimenti e/o le limitazion
all'attivita previste dalle vigenti disposizioni maative in materia, sono consentiti unicamenteruaeti di
manutenzione ordinaria e di manutenzione straondinpurché finalizzati alla eliminazione dei motdi
molestia, nocivita e insalubrita.

Art. 9. Piani attuativi vigenti alla data di adozione del PGT

Negli elaborati grafici del PdR sono identificatircapposita simbologia grafica i piani urbanistittuativi
vigenti (PA in attuazione), intendendosi in talseiuelli definitivamente approvati alla data dozidne del
PGT, e la cui convenzione sia stipulata entro 1P@lg tale data.

Per le aree incluse nel perimetro di detti pianiggplica il regime previsto dallo strumento atiuat
approvato e dalla relativa convenzione fino alldenza dei termini di validita ivi previsti.

Una volta scaduti detti termini, le aree interesssdno soggette alla disciplina degli ambiti teridli
individuati nel PGT. Restano comunque ferme le igblzioni previste e non ancora adempiute, le redati
garanzie ed i poteri sostitutivi previsti dalla eenzione stipulata.

Nel caso in cui risultino lotti liberi non ancordiicati all'interno di Piani Attuativi scaduti, leolumetria da
utilizzare, sara quella assegnata dal P.L., fatheoda verifica della completa realizzazione daado delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria gi@dal Piano medesimo.

Art. 10. Indici e parametri

Gli interventi edilizi ed urbanistici previsti dagitti del PGT, siano essi pubblici o privati, saegolati dai
seguenti indici e/o parametri:

St - superficie territoriale (mq.)

E' l'area di un'intera zona o di un compdebmitato da apposito segno grafico nell’elabomdabPiano
delle Regole, in cui e previsto I'obbligo di intento preventivo.

Essa viene misurata al lordo delle aree di urzamione primaria e secondaria previste dagkntuali
piani esecutivi o gia definite nell’elaborato oitat
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Sf - superficie fondiaria (mq.)

Nelle zone soggette a Piano Urbanistico AttoatPL/PEEP/PR/PII ecc) la superficie fondiargf e’
guella rappresentata nell’elaborato del Piano dedlgole con gli appositi segni grafici, con esidoe delle
aree gia individuate in planimetria per destinagigoubblica (urbanizzazione primaria e secondaria)

Nel caso di intervento edilizio diretto, #ona di completamento, la superficie fondiarix&@fisponde
alla superficie del lotto al netto della padgeentualmente destinata o da destinarsi adestio ad altre
aree pubbliche.

Nelle “Ambiti di Trasformazione”, individuate nelltavole del DdP, la superficie fondiaria Sf & didHa
parte residua della superficie territoriale St aktdrla superficie di cessione Ce.

Ce - superficie di cessione (mg.)
Questo parametro rappresenta la quantita minimeredi da destinare ad attrezzature pubbliche elsdi
pubblico.

It - indice di densita territoriale ( mc/mq)
Esprime il volume edificabile e/o edificato per niijsuperficie territoriale. It = V/St (mc/mq).

If - indice di densita fondiaria (mc/mq)
Esprime il volume massimo edificabile e/o edificagr mq. di superficie fondiaria. If = V/Sf (mc/mq)

Ut - indice di utilizzazione territoriale ( mg/maq)
Esprime la superficie lorda di pavimento edificat®fo edificata per mq. di superficie territoriale.

Uf - indice di utilizzazione fondiaria (mg/mq)
Esprime la superficie lorda di pavimento edificat@fo edificata per mqg. di superficie fondiaria.

Rt - rapporto di copertura territoriale (mg.)
Esprime il numero di mq di superficie copribilespétto al numero di mq di superficie territoriateg(St).

Rf - rapporto di copertura fondiaria
Esprime il numero di mq di superficie copribilespétto al numero di mq di superficie fondiaria (8fyy/

Ip - indice di permeabilita (%)
Esprime il rapporto percentuale tra la superficendnte e la superficie fondiaria.

A - densita arborea
Esprime il numero di alberi d'alto fusto da mett@dimora per ogni metro quadrato di superficiadfaria

De - diritto edificatorio
Esprime il diritto edificatorio che si genera irvéae del privato in attuazione dei criteri di paragione,
compensazione, incentivazione previsti.

Slp - Superficie lorda complessiva di pavimento

Per superficie lorda di pavimento si intende laesfipie compresa nel perimetro esterno delle patieti
chiusura di ciascun piano agibile o abitabile, f@ndegli eventuali piani seminterrati, interrasappalchi
adibiti a laboratori, uffici, magazzini, sale dumione, locali pubblici, 0 comunque agibili o abitaanche
senza la permanenza di persone. Essa viene espressti quadrati (mg.).

Non sono computati nella superficie lorda di pavitoe

* | sottotetti non abitabili, la cui altezza medi@mprensiva dello spessore del solaio di sottotetto,
senza considerare strutture intermedie o partiziwn sia superiore a mt. 2,00;

e | porticati pubblici e privati, qualora non superiit 30% della superficie coperta Sc esistente o di
progetto, la quota eccedente va invece computatee cguperficie lorda di pavimento; le logge
rientranti, i balconi, i servizi tecnici del fabbaito;

» gli accessori (cantine, autorimesse, cabine aib#ri cabine gas, ecc.) con altezza interna non
superiore a mt. 2,50, quando:
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* se non interrati, non superano il 30% della Slp @lessiva dell’edificio, in questo caso la quota
eccedente va invece computata come Slp;

* seinterrati, emergenti dalla quota zero, al massim. 70, misurati allintradosso del solaio. In
questi tipi di interventi andranno indicate obbl@#@amente le opere di impermeabilizzazione
che verranno impiegate a difesa dalle infiltraziofeecqua ed i relativi materiali utilizzati che
dovranno essere adeguati e garantiti;

* sono considerati accessori anche i seguenti manuédtoie, gazebi, ecc. Tali manufatti sono
esclusi se hanno una superficie lorda non supeald6% della Sc.

» ai fini del calcolo del contributo di costruziorgdi accessori come sopra definiti, nel caso abbiano
una superficie superiore al 30% della Slp, andraxamoputati interamente.

e i piani o porzioni di piani adibiti a parcheggioljilico o di uso pubblico;

» le scale interne e gli spazi di accesso alle unitaobiliari per edifici di tipo condominiale (sono
escluse le scale interne alle singole unita imneii)i) i vani ascensore ed i cavedi tecnici di uso
condominiale;

* i volumi tecnici emergenti dall'intradosso deliib piano abitabile o agibile adibiti a vani scala,
vani ascensore, serbatoi ecc.;

* negli edifici produttivi esistenti, e' inoltre easb dal computo della Slp ogni altro impianto
tecnologico necessario al miglioramento delle czindi del lavoro o dell'ambiente;

» le isole ecologiche, anche coperte, vanno sempderoga (h massima mt. 2,50). Il locale raccolta
rifiuti, deve essere sempre previsto obbligatoriatmenei piani attuativi e nellambito delle
realizzazione di edifici con tipologia pluriappar@nto (condomini). Gli spazi destinati alla racaolt
dei rifiuti, dovra essere prevista sempre all'intedella proprieta.

Sc - superficie coperta (mq.)

E' la superficie risultante dalla proiezione al Isudel filo esterno di tutte le parti edificate fuderra,
compresi gli aggetti chiusi, i porticati e le auteesse. Sono esclusi gli elementi aggettanti gpgutli le
gronde, i balconi, le pensiline e simili fino adausporgenza massima di mt. 1,50 dal filo esterhondieo
perimetrale. Gli aggetti con sporgenza supericge;anno interamente computati nella Sc.

H - altezza massima degli edifici

L’altezza del fabbricato va misurata sul fronte @it dell’edificio verso strada o altri spazi plibb

L'altezza verra computata a partire dalla quotandiciapiede stradale o, in mancanza di questta dabta
del chiusino della fognatura nella strada di aaczesBimmobile, aumentata di 15 cm., fino alla gaiot
dell'intradosso dell’ultimo piano abitabile.

Nel caso in cui la quota di attacco dell’intradodstia gronda (nella zona bassa della copertura)ecpareti
esterne del fabbricato sia superiore alla quottirdeddosso del solaio dell'ultimo piano abitahil&altezza
del fabbricato viene computata riferendosi a quéistia quota maggiore.

Nel caso di coperture a falde inclinate, aventidegiza superiore al 40%, la quota piu alta al fiekad
verifica dell'altezza, sara quella della lineaanwo.

Non si considerano, se pur eccedenti, le quotaiidaiccommi precedenti, i volumi tecnici a serviziel
fabbricato e gli elementi ornamentali al fabbricstt®sso.

Non sono soggetti al rispetto della Hmax, comphtibnte con le esigenze di natura paesistico - artddis

i corpi e manufatti di particolare funzione e/o imgi tecnici come: campanili; serbatoi idrici; rior
piezometriche e per le telecomunicazioni; tralicgi elettrodotti; camini; torri di raffreddamento; d
esalazione e depurazione; silos e impianti singhinessi e necessari alla produzione o funziondétée
opere.

V - volume degli edifici

La somma dei prodotti delle superfici lorde di pagnto dei singoli piani, per le rispettive altezze,
computate da pavimento a pavimento, ad eccezioliltileo piano la cui altezza va misurata dal
pavimento all'intradosso del solaio ( nel caso dffigo inclinato o curvo, si considera la quota dize
ponderale).
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Per gli edifici produttivi non vengono computatnee volume o come superficie lorda di pavimentsghzi
accessori completamente interrati, quali autorimessntine, magazzini e depositi, sempreché non
comportino permanenze di persone e non vengano awhbiti ad attivita produttive o di vendita o
espositiva.

Vengono esclusi dal computo del volume reab#eaper qualsiasi tipo di edificio i volumi teici.

V - volume esistente

Questo parametro viene utilizzato per gli edifgiseenti.

Nel caso di fabbricati rustici e/o accessori (cenl@sione delle autorimesse pertinenziali e deiufat a
carattere precario quali capanni/tettoie in legnox in lamiera o altra tipologia analoga), il volenda
considerare per la verifica dell’edificabilita anmssa, e' dato dal prodotto della superficie lordal'ptezza
misurata all'intradosso dello sporto di grondauod geometrico).

Qualora il solaio sia inclinato viene conteggiatariedia ponderale delle altezze.

P max - Pendenza massima
Per pendenza massima si intende linclinazione imasammissibile delle falde del tetto. Essa viene
espressa in percentuale (%) e non dovra esserdoragegl 40%.

Distanza degli edifici - metodo di misurazione

Le distanze delle costruzioni devono essersurate a squadra e a raggio nel punto di miniretacto
dall'elemento a cui viene riferita la misuraziopartendo dalla proiezione verticale delle pareti.

Nella misurazione delle distanze, valgono le deeogtabilite dalle leggi regionali vigenti in materdli
contenimento dei consumi energetici.

Df - distanze tra fabbricati

E' la distanza che intercorre tra le pareti diiedifonteggianti, disposte tra loro in paralleload angolo
inferiore a quello retto.

Tale distanza si misura a partire dal limite esiefihogni opera in elevazione da terra (anche setepe di
ogni aggetto superiore a mt. 1,50.

Nel caso in cui le pareti o parti di pareti si freggino in parallelo, la distanza e' misurata sulla
perpendicolare alle proiezioni orizzontali dellegiastesse. Nel caso in cui invece le pareti ¢ papareti

si fronteggino tra di loro con un angolo inferi@euello retto, la distanza e' misurata sulla retizzontale
che individua la distanza minima tra le pareti.

Dc - distanze dai confini di proprieta e/o dai limii di zona

E' la distanza che intercorre tra le pareti defi@d e il confine del lotto di proprieta. Talestanza si misura
a partire dal limite esterno di ogni opera in ewae da terra (anche se aperta) e di ogni aggeferiore a
mt. 1,50, sulla retta orizzontale piu' breve corspréra la proiezione orizzontale della parete knka di
confine del lotto.

Ds - distanze dal ciglio della strada
E' la distanza che intercorre tra le pareti defi@d e il ciglio della strada (esistente o presgisial PGT) ad
esso antistante. Tale distanza va misurata sulfgepdicolare alla linea che delimita la stradasstes

Ai sensi del Codice della strada si definisce oigitradale la linea limite della sede o della pfatima
stradale comprendente le sedi viabili sia veicatag pedonali, incluse le banchine od altre streittateral
guando siano transitabili, oltre che le strutturdadimitazione non transitabili (parapetti, ardiaes simili).

Area di pertinenza

L'area di pertinenza e la superficie minima neceagaer la costruzione di un edificio in conformagli
indici del Piano delle Regole.

In forza di atto trascritto nei registri immobiliapotranno essere asservite, nei limiti delladesicapacita
edificatoria, in favore di lotti confinanti compre®ella stessa zona con medesima destinazioneisticardi
PGT, le aree gia edificate, fermo restando il tigpdell'Indice fondiario, dell’altezza H e del maqrto di
copertura.
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Area libera

Si considera area libera quella totalmente inealificdi proprieta del richiedente, che non risstltalciata,
dopo la data di adozione del PGT, né dalla suaat@®oprieta se gia edificata, né da aree congdifecate,
né da altre aree tra loro contigue appartenerdrtitg catastali unitarie

Pp - parcheggio privato

E' la superficie minima da destinare a parchegeitinenziale di unitd immobiliari, residenziali em ai
sensi della L. 24.03.1989 n. 122 e della L.R. 1@%8 smi - CAPO II°. Essa comprende, oltre all@gpdi
sosta, le superfici accessorie atte a garantiigntzionalita del parcheggio quali, le corsie ditidligizione, le
areazioni, i collegamenti verticali e simili, na@nlti strettamente necessari per la loro accedsib# per lo
scopo specifico.

Art. 11. Verifica degli indici urbanistici

La verifica degli indici urbanistici va estesaiatkra proprieta oggetto di intervento, anche s#raddistinta
da piu particelle catastali purché poste in coitiggienendo conto dei volumi esistenti da consenadelle
nuove edificazioni previste.

Sia nel caso di intervento diretto che di edifioag conseguente ad un piano attuativo, I'arearificeedeve
essere evidenziata negli elaborati allegati atlaieista del relativo titolo abilitativo.

Eventuali frazionamenti e/o cessioni successivae ddita di adozione del PGT, non potranno determinar
aumenti di edificabilita rispetto a quella defingpplicando i criteri di cui al comma precedentdal fine,
ogni richiesta di intervento edificatorio sia saltpmonio edilizio esistente che per nuova costmej deve
essere accompagnata da un estratto autentico ¢iaveapli partita catastale, o dall'ultimo atto ri@ache
comprovino, oltre al titolo di proprieta, anche glientuali recenti frazionamenti riguardanti ittéobggetto

di intervento.

L'integrale utilizzazione degli indici di densitédeutilizzazione, territoriale e fondiaria, (ridgpeamente It,
If, Ut e Uf), esclude ogni ulteriore utilizzaziordella stessa area, salvo nei casi di demolizione e
ricostruzione, indipendentemente da qualsiasidra@nento o passaggio di proprieta.

Non é ammesso il trasferimento di volumetria e/csulberficie coperta tra aree a diversa destinazione
nonché tra aree non contermini, salvo che nelle zgricole all'interno di ogni singola azienda pittisa e
negli ambiti di Trasformazione ove puntualmentevjste.

Sono fatte salve le disposizioni relative al tresfento di diritti edificatori derivanti da previsii
compensative e/o perequative di cui al successhabp delle presenti norme.

Art. 12. Definizione degli interventi edilizi ed ubanistici

Gli interventi edilizi ed urbanistici da attuarselnterritorio comunale, sono di seguito definitgcendo
quanto previsto all'art. 27 comma 1, lettera ajpdeR. 12/2005 e smi.

Gli interventi devono essere coerenti con le fiatlel PGT e, oltre a rispettare gli indici ed rgraetri
prescritti, devono conformasi alle prescrizionotipmorfologiche dei diversi ambiti territoriali.

Sono in ogni caso fatte salve le disposizioni edmpetenze previste dal D.Lgs. 22 gennaio 20042nn
materia di tutela e di valorizzazione del patrinmosiiorico e culturale.

Le definizioni di cui ai punti successivi, prevatgosulle disposizioni degli atti di pianificazioterritoriale
e dei regolamenti edilizi, fatte salve le istanzepdrmesso di costruire, denunce di inizio attivita
segnalazioni certificate di inizio attivita, giaegentate allamministrazione comunale alla datentliata in
vigore del presente strumento urbanistico.

MO - Manutenzione ordinaria

Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardaygere di riparazione, rinnovamento e sostituzideke
finiture degli edifici e quelle necessarie ad imggg 0 mantenere in efficienza gli impianti tecrybtd
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esistenti, anche con l'impiego di materiali divegirché i predetti materiali risultino compatibiion le
norme e i regolamenti comunali vigenti.

MS — Manutenzione straordinaria

Gli interventi di manutenzione straordinaria riglemo le opere e le modifiche relative al consaotidato, il
rinnovamento e la sostituzione di parti anche ttrali degli edifici, la realizzazione ed integrazé dei
servizi igienico-sanitari e tecnologici, nonché rfedificazioni dell'assetto distributivo di singolanita
immobiliari. Sono di manutenzione straordinariatengli interventi che comportino la trasformaziatie
una singola unita immobiliare in due o piu unitariabiliari, o 'aggregazione di due o piu unita imoilari
in un’unica unita immobiliare.

RS - RC - Restauro e Risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e risanamento conseveasono rivolti a conservare e recuperare l'orgaais
edilizio e ad assicurarne la funzionalita, mediamteinsieme sistematico di opere che, nel rispeégli
elementi tipologici, formali e strutturali dell'agismo stesso, ne consentano destinazioni d’'uscessin
compatibili. Tali interventi comprendono il congtdimento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elemti accessori e degli impianti richiesti dalle gesize
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranéoejanismo edilizio.

Ferme restando le disposizioni contenute nel D. 488004 per cid che concerne le autorizzazioni
paesistiche in ambito vincolato e salvo piu rastatdisposizioni previste dalla disciplina regitaa dagli
strumenti urbanistici e comunque nel rispetto dallee normative di settore aventi incidenza sditxiplina
edilizia, i seguenti interventi possono esserezzgl tramite inoltro di permesso di costruireialdnuncia
di inizio attivita 0 segnalazione certificata dizio attivita, fatta eccezione per gli interventiifecatori nelle
aree destinate all’agricoltura (art. 59 e 60 delR. 12/2005 e smi).

RE - Ristrutturazione edilizia

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisnéidilizi mediante un insieme sistematico di opere ch
possono portare ad un organismo edilizio in tuttonoparte diverso dal precedente. Tali interventi
comportano il ripristino o la sostituzione di alcuelementi costitutivi dell’'edificio, I'eliminazios, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed immiia Nellambito degli interventi di ristrutturazie
edilizia sono ricompresi anche quelli consistestlandemolizione e ricostruzione con la stessamelia e
sagoma di quello preesistente, fatte salve le swlovazioni necessarie per I'adeguamento alla novena
antisismica.

NC — Nuova costruzione
Gli interventi di nuova costruzione sono quelli aliguardano la trasformazione edilizia e urbansstiel
territorio, non rientranti nelle categorie definitiée precedenti lettere:

* la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, ovvero 'ampliamento di quelli esistenti
all'esterno della sagoma esistente, fermo restgmelogli interventi pertinenziali, quanto previsto
successivo punto;

» gliinterventi di urbanizzazione primaria e secataeealizzati da soggetti diversi dal comune;

* la realizzazione di infrastrutture e di impiantinche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

» Tlinstallazione di torri e tralicci per impianti dé-ricetrasmittenti e di ripetitori per servizi di
telecomunicazione;

» [linstallazione di manufatti leggeri, anche prefebati e di strutture di qualsiasi genere, quali
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni clamcs utilizzati come abitazioni, ambienti di
lavoro, oppure come depositi, magazzini e similchee non siano diretti a soddisfare esigenze
meramente temporanee;

« gli interventi pertinenziali che gli atti di piaighzione territoriale e i regolamenti edilizi, arcim
relazione al pregio ambientale paesaggistico datke, qualifichino come interventi di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazidnein volume superiore al 20% del volume
dell’edificio principale;
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* larealizzazione di depositi di merci o di materik realizzazione di impianti per attivita protiue
all'aperto, ove comportino I'esecuzione di lavoti consegua la trasformazione permanente del
suolo inedificato.

RU — Ristrutturazione urbanistica.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, soguelli rivolti a sostituire I'esistente tessutrbanistico -
edilizio con altro diverso, mediante un insiemeesigmtico di interventi edilizi, anche con la modifzione
del disegno dei lotti, degli isolati e della reteadale:

RM — Riqualificazione morfologica

In aggiunta a quanto previsto dall’art. 27 dell&L12/2005 e smi, il PGT introduce la seguente auov
definizione per gli insediamenti residenziali dtiea formazione e di interesse urbano: riguardaplere di
conservazione dei caratteri dell’edificio senza sgmbta di incremento di SLP, da attuare mediante
intervento di manutenzione anche straordinariadizionato al vincolo di ripristino delle finiture dei
materiali in contrasto con quelli prescritti dalerme di attuazione e caratteristici degli insediatindi
antica formazione del luogo.

D - DR - Demolizione con o senza ricostruzione

Sono da considerare interventi di demolizione, lgaké comportano la demolizione totale di un edifiNel
caso di demolizione e ricostruzione DR, quanddefirento non rientra nella definizione di risttwazione
edilizia - RE , e consentita la successiva ritzébne, in conformita con il Regolamento ligdi e nel
rispetto degli indici, dei parametri e delle prégoni tipo - morfologiche indicate dalle presentirme.

Art. 13. Distanze da rispettare nell'edificazione

La definizione generale delle distanze e le noraxiqolari da rispettare nei diversi ambiti terrigdi sono
di seguito specificate.

Df - distanze tra fabbricati
Per le distanze tra i fabbricati si applicano lgusmti disposizioni:
a) all'interno dei "Nuclei di antica formazione'iregenerale in tutto il tessuto urbano consolidat,
gli interventi di restauro, risanamento consengtiistrutturazione edilizia di edifici esisterlg, distanze tra
i fabbricati non possono essere inferiori a quitercorrenti tra i volumi edificati preesistentipmputati
senza tenere conto delle parti aggiuntive o inasmgorive di valore storico, artistico o ambientale

Nel caso di lotti inedificati adiacenti ad altiwtti edificati, con presenza di edifici realizzati
anteriormente alla data di adozione del PGT o @ par i quali € gia stata rilasciato provvedimento
autorizzativo ad edificare, emesso anteriormentadalzione del PGT e tuttora non decaduto, nel chsola
distanza dai confini risulti inferiore a metri 5,&ra ammessa una distanza minima dal confineogripta
pari a mt. 5,00, anche in presenza di pareti fiagstdei nuovi edifici che fronteggiano pareti ftrate di
fabbricati esistenti.

Sono ammesse distanze inferiori se sono interaocsirdi preventivi tra le proprieta confinanti.

Per tutti gli altri ambiti, per i nuovi edifice' prescritta in tutti i casi la distanza trdlfacati, pari

all'altezza del fabbricato piu alto con un minimaond. 10,00.

b) La norma di cui al precedente comma a), si epplinche quando una sola parete sia finestrata e,
gualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppoiperiore a 12,00 metri, anche quando ambedue le
pareti sono cieche. Nel caso di pareti cieche thersteggino per uno sviluppo inferiore a mt. 12,0 la
distanza puo essere pari alla meta dell'altezzadiétio piu alto, con un minimo di mt. 5,00.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle atdicmei precedenti commi, anche nel caso di grdppi
edifici oggetto di piani attuativi o di Permessiatistruire convenzionati con previsioni plani vaktriche
purché venga mantenuta la distanza minima traigarestrate pari a 10 m.

c) Ai fini di una corretta applicazione delle norndé cui ai precedenti commi, valgono le seguenti
precisazioni:
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per parete finestrata si intende l'elementchdusura perimetrale di un edificio, corrente g#slo a
spigolo di un dato fronte o di una parte dello steslotato di aperture finalizzate all'aeroillunziome di
vani a destinazione residenziale, uffici o comundegtinati alla presenza, anche temporanea, dipers

Il valore da rispettare e dato dalla rettagitata sul piano orizzontale che individua laatigia minima
tra il vano di ogni singola finestra e le paretiistanti, sia esistenti che di nuova realizzazione.

d) Per gli interventi di restauro, risanamento seomativo e di ristrutturazione che non comportiao
modifica della sagoma, anche se non ricadentni@tino dei nuclei di antica formazione, posson@ress
mantenute le distanze rilevate prima dell'intereaariche se inferiori a quelle di cui ai commi j@aenti.

e) Per interventi di ampliamento, demolizione astruzione, ristrutturazione con modifica dellgmsaa
dell'edificio, e' prescritta:
la distanza minima assoluta di mt. 10 tra paratdtrate;
nel caso di pareti non finestrate valgono le diggosi di cui al precedente comma b);
nel caso in cui una sola parete sia finestratdistanza minima da rispettare sara di mt. 5,00.
Ogni deroga alle disposizioni di cui ai punti préesti del presente comma, € ammessa:
gualora sia intercorso accordo notarile registeati@scritto tra i proprietari confinanti;
per esigenze dimostrate di allineamento straddien@antenimento delle cortine edilizie.

Nel caso di sopralzo al fine esclusivo di @mnsre le altezze interpiano prescritte per |'dilita dei
locali, e ammesso il mantenimento delle distarsrstenti.

Nel caso in cui anche uno solo dei fabbripadispicienti sia destinato ad accessorio (box alisioon
altezza all'estradosso (colmo di copertura) noresope a mt. 2,80, vanno rispettate unicamentasiarlze
minime dal confine.

f) Nel caso di costruzioni con piani arretratipgtto alla facciata, la verifica delle distadbera essere
effettuata per ogni arretramento in relazione i@dlpettiva altezza.

g) La distanza minima tra pareti non finestrat® mssere annullata a metri 0,00 se € intercorso un
accordo tra i proprietari confinanti, recepito catto notarile regolarmente registrato e trascridose
preesiste un edificio in confine. In quest'ultinaso, la sagoma della parte a confine del nuovacedifon
dovra estendersi oltre quella dell'edificio confiteg

h) Nella misurazione delle distanze, valgono leodke stabilite dalle leggi regionali vigenti in reaa di
contenimento dei consumi energetici.

Dc - distanze dai confini di proprieta e dai limitidi zona.

Fermo restando il rispetto delle norme sulle diztatna i fabbricati di cui al precedente punto, |patistanze
dai confini di proprieta da rispettare nell'attuweng del PGT valgono le prescrizioni di seguito rigte.

Nelle zone del tessuto urbano consolidato, & ptescmna distanza minima dei nuovi edifici dai danfli
proprieta pari a metri 5.00 indipendentementealtdiza dell'edificio stesso.

Nel caso di lotti inedificati adiacenti ad altrittioedificati, con presenza di edifici realizzatitariormente
all'adozione del PGT, aventi distanza dai confirferiore al mt. 5,00, sara ammessa una distanzam@in
dal confine di proprieta pari a mt. 5,00, anchpriesenza di pareti finestrate esistenti.

In tutti gli altri ambiti del PGT, la distanza dabnfine di proprieta per gli edifici di nuova castione, deve
essere di mt. 5,00.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatg@recedenti commi, nel caso di gruppi di edifiggetto
di piani attuativi o di Permessi di costruire comzienati con previsioni planivolumetriche.

Sono ammesse distanze inferiori se sono interaocsirdi preventivi tra le proprieta confinanti.

Per tutti gli altri ambiti, per i nuovi edifici, @rescritta in tutti i casi la distanza tra fabbticpari all'altezza
del fabbricato piu alto con un minimo di ml. 10,00.

Per gli interventi di restauro, risanamento cors&ve, ristrutturazione e sopralzo, € ammessa istarcdza
dai confini di proprieta del lotto non inferiore quella preesistente. L'eventuale sopralzo dovr&ress
comunque contenuto entro i limiti strettamente sead per adeguare i locali interessati alle attaminime
prescritte dalle norme vigenti in relazione all'eemsentito dalle diverse disposizioni di zona.
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Anche per gli interventi di ampliamento planimetridi edifici esistenti e ammessa una distanzaolafine
non inferiore alla preesistente.

La distanza minima degli edifici dai confini di prieta puo essere annullata a 0,00 metri, se oo un
accordo/scrittura privata tra i proprietari confitia(prima della data di adozione del PGT), e ctio a
notarile regolarmente registrato e trascritto (sgstvamente alla data di adozione del PGT), o esesfste

un edificio con parete non finestrata in confine. duest'ultimo caso, la sagoma a confine del nuovo
fabbricato non dovra estendersi oltre quella dbfldo confinante.

E comunque consentito, anche senza accordo capgtigtario confinante, elevare sul confine panetn
finestrate di locali accessori (box e simili), andizione che abbiano un'altezza all’estradossosnperiore a
2,80 metri.

Nella misurazione delle distanze, valgono le deeogtabilite dalle leggi regionali vigenti in materdi
contenimento dei consumi energetici.

I limiti di zona sono equiparati ai confini di progta ai fini del rispetto delle distanze, solaneeqtiando la
zona adiacente a quella oggetto di interventosdirtda ad attrezzature pubbliche e/o di uso pobbli

Ds - distanze minime dei fabbricati dalle strade

La distanza dalle strade da osservare nella nudifecazione, nella ricostruzione e/o ampliamento di
fabbricati e di recinzioni al di fuori del perimetdi Centro Abitato e delle zone edificabili praeislal PdR.,

e' stabilita dal regolamento di attuazione del mucedice della strada approvato con D.P.R. n.495/92
modificato con D.P.R. n. 147/93.

In tutti i casi non previsti e disciplinati dal neacodice della strada le distanze minime tra bfedati ed il
confine stradale (con esclusione della viabilit&gia) sono le seguenti:

-m. 5,00 per strade di larghezza inferiore & m.

-m. 7,50 per strade di larghezza compresa {feerm.15;

- m. 10,00 per strade di larghezza superiore Eom.

Ove esistano e/o siano previsti o prescritti paggh@ubblici laterali alle strade, le distanze di sopra
vanno ancora riferite alla sede stradale comprardiieventuali marciapiedi e non al parcheggiaiséanza
delle costruzioni dal ciglio di parcheggi esistgmevisti e/o prescritti non potra comunque esg&exiore a
m. 5,00.

Ai sensi del Codice della strada si definisce oigitradale la linea limite della sede o della pfatima
stradale comprendente le sedi viabili sia veicatag pedonali, incluse le banchine od altre streittateral
guando siano transitabili, oltre che le strutturdadimitazione non transitabili (parapetti, ardiaes simili).

E' ammessa una distanza inferiore a quella minireacpitta, qualora sia gia' in atto un allineametnéo
fabbricati esistenti, nel qual caso la distanzaimméndal ciglio pud' essere determinata da talaedinento.

Per gli interventi di restauro, risanamento coreve, ristrutturazione e di adeguamento dellezake
interne ai minimi di legge, ' ammessa una distaafia strade non inferiore a quella esistente.

Nel caso di costruzione in aderenza con edificisteste e' ammessa una distanza dalle strade feiome
a quella dell'edificio esistente, fatto salvo thiie di 10 m tra pareti finestrate e pareti di edi&ntistanti,
con le precisazioni di cui ai precedenti commi.

Per la costruzione o ricostruzione di recinziongamnere, €' prescritta una distanza minima daiocggtada
di mt. 1.00. Anche in questo caso €' ammessa wtandia inferiore qualora sia in atto un allineament
previo parere vincolante dei competenti uffici coralit

In fase di realizzazione delle strade, il progetsecutivo potra’ comunque prevederne la ricalibaatio

spostamento e la modifica del tracciato, cosi' candividuato dal PGT, per ragioni tecniche etagtive
documentate.
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Per i fabbricati pubblici da costruirsi in zone plibhe, ’Amministrazione potra stabilire nuoviiakamenti.
Nella misurazione delle distanze, valgono le deeogtabilite dalle leggi regionali vigenti in materdi
contenimento dei consumi energetici.

Art. 14. Arretramenti e/o Allineamenti

In caso di costruzione, ricostruzione o notevoksfirmazione di edifici, il Comune, senza ricorrere
all'adozione di piani particolareggiati, potra edlr imporre la rettifica di allineamenti irregolaper una
profondita non superiore ai m 2,00 dalla lineaattitfricazione, o dalla recinzione esistente e dafire con

lo spazio pubblico.

Tali allineamenti saranno individuati graficamentkapprovati con specifici provvedimenti amministia
precisando le linee di recinzione e le linee dfiedtione per i singoli tratti stradali.

Oltre ad osservarsi le norme generali sulle diggaandranno rispettati gli arretramenti quando e 0
indicati sulle tavole grafiche:

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indiceieprecedenti commi, nel caso di gruppi di editibie
formino oggetto di piani attuativi o di Permessi{atistruire Convenzionati con previsioni planivoldriahe.

Art. 15. Classificazione delle destinazioni d'uso

Ai sensi dell'articolo 51 della L.R. 12/2005 e smida intendersi destinazione d'uso di un‘area ondi
edificio il complesso di funzioni ammesse dal P&T farea o per l'edificio, ivi comprese, per ii glifici,
guelle compatibili con la destinazione principatgidante da provvedimenti definitivi di condono letio.
Si dice principale la destinazione d'uso qualiftearsi dice complementare od accessoria 0 comftiai
destinazione d'uso che integra o rende possibé#agprincipale, o sia prevista dallo strumentoamibtico a
titolo di pertinenza o custodia.

La destinazione d'uso dei fabbricati o dell'aregedessere sempre indicata nei progetti edilizi ieprani
attuativi.

Il PGT articola le destinazioni d'uso come segue:

Residenziale - R
R1  abitazioni
R2  pensionati, collegi, abitazioni colletti@no comprese le abitazioni destinate al persahalestodia
ed ai proprietari.

Agricola - Ag

Agl abitazioni agricole

Ag2 attrezzature e infrastrutture produttive (stakilos, serre, magazzini, locali per la lavoragiola
conservazione e la vendita dei prodotti agricoli )

Ag3 strutture agrituristiche

Produttivo (Industriale e Artigianale) - | -

I-1 artigianato produttivo e industria; magazzindepositi legati o pertinenti alle medesime ativiuali
stoccaggio di prodotti dell'azienda, depositi dpiase installatrici, ecc..

Sono ammesse:

- le abitazioni destinate esclusivamente abg®ale di custodia ed ai proprietari imprenditwon un
massimo di 120 mq di Slp per ogni unita aziendalerementabile del 100% in caso di unita con Slp> a
5.000 mq.

- attivitd di organizzazione, gestione, infazione (amministrative, gestione del personalesrci e
sviluppo, pubblicita, formazione professionalepmfatica, etc.)

I-2 depositi a cielo aperto compresi gli spazi etpeer uffici, guardiole e servizi, nella misurassima di
50 mq di Slp;
I-3 attivita di rottamazione compresi gli spazi edpper uffici, guardiole e servizi, nella misureassima di
50 mq di Slp.
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Per le funzioni di cui ai precedenti punti | -2 €3] anche quando non espressamente prescrite neine
d'ambito, deve essere prevista l'attuazione di fasaia di mitigazione lungo tutti i confini deltlo,
mediante piantumazione di alberi di alto fustosiicie autoctona.

Terziario direzionale - T

T1 uffici e studi professionali, attivita direzidina terziarie senza sportello per il pubblico;

T2 commercio allingrosso, magazzini commercialivero magazzini e depositi legati o pertinenti ad
attivitd commerciali, quali stoccaggio di prodgiteordinati alla vendita, depositi di negozi o supercati,
ecc.);

T3 attivita ricettive di tipo alberghiero ed extratghiero, centri congressuali; sono comprese itazbni
destinate al personale di custodia ed ai proprjetar

T4 attivita private scolastiche, culturali, sociassistenziali, sanitarie e simili; anche in goesiso sono
comprese le abitazioni destinate al personalestbdia ed ai proprietari.

Commerciale e para-commerciale - C
La destinazione d'uso commerciale e le relativieasaizioni funzionali sono definite e disciplinatialle
norme per il settore commerciale.

Servizi pubblici e privati di interesse pubblico

Sl istruzione dell'obbligo

SC attrezzature di interesse comune

SV  attrezzature per il verde e lo sport

ST attrezzature tecnologiche

SP parcheggi pubblici e attrezzature per lailitéb
SR  attrezzature di interesse religioso

Art. 16. Destinazioni d'uso assimilabili

Ove si presenti la necessita di realizzare edificiorganizzare insediamenti, con localizzazione di
destinazioni funzionali non contemplate nel precéeléArt. 15, si procede per analogia, assimilarado t
nuovi usi a quelli precedentemente elencati chdywrano medesimi effetti sul territorio.

Art. 17. Mutamenti di destinazione d'uso

La destinazione d'uso di un'immobile o di un'unithmobiliare, & quella risultante dal relativo
provvedimento autorizzativo. In assenza di tal® atin caso di indeterminatezza del medesimo, la
destinazione d'uso da considerare e quella deslatitaclassificazione catastale attribuita in sddprimo
accatastamento. Solo in caso di assenza documeleglieelementi di cui sopra puo essere desuntatda
documenti probanti o da atto notorio.

Per cambio di destinazione d'uso s'intende la riwadifegli usi in atto, verso altri usi funzionali.

I mutamenti di destinazione d'uso dovranno avvemlaispetto delle previsioni del PGT e sono dikcati
come segue:

a) i mutamenti di destinazione d'uso non compdrfantealizzazione di opere edilizie, purché confor
alle previsioni di zona ed alla normativa igiengamnitaria, sono soggetti alle disposizioni di dia &.R.
12/2005 e smi.

Sono fatte salve le previsioni del D.L.gs. 22 gém2®04, n. 42 in ordine alle limitazioni delle taazioni
d'uso dei beni culturali.

b) per i mutamenti di destinazione d'uso senzaeopbe riguardano aree o edifici da adibire a sede d
esercizi commerciali, valgono le disposizioni di ausettore commerciale.

c) | mutamenti di destinazione d'uso conformi afleevisioni urbanistiche del PGT, connessi alla
realizzazione di opere edilizie, non mutano la fjeakione degli interventi e sono ammessi anche
nell'ambito di piani attuativi in corso di esecumo

d) Ai fini procedurali ed autorizzativi, i mutamertti destinazione d'uso connessi alla realizzazidne
opere, seguono le procedure autorizzative presiata vigente normativa.
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e) | mutamenti di destinazione d'uso di immobihclae non comportanti la realizzazione di operezejl
finalizzati alla creazione di luoghi di culto e fgfo destinati a centri sociali, sono assoggettaeremesso di
costruire.

f) Qualora la destinazione d'uso sia comunque riwad# nei 10 anni successivi all'ultimazione dgolg il
contributo di costruzione e' dovuto nella misurassm@a corrispondente alla nuova destinazione,
determinata con riferimento all'intervenuta varaz.

Il PGT indica in quali casi i mutamenti di destirmae d'uso di aree e di edifici, attuati con opeddizie,
comportino un aumento ovvero una variazione ddditaigno di aree per servizi e attrezzature pubblecdi
interesse pubblico o generale previste dal Piah8elwizi.

Per i mutamenti di destinazione d’'uso non compdirtamealizzazione di opere edilizie, le indicazidi cui

al comma precedente riguardano esclusivamentei iicasli le aree o gli edifici siano adibiti a sede
esercizi commerciali non costituenti esercizi diinvato ai sensi dell'art. 4 comma 1 lettera d) Qdlgs.
n.114 del 31 marzo 1998 (Riforma della discipliakativa al settore del commercio, a norma deltait 4,
comma 4, della legge 15 marzo 1997, n. 59).

I Comune verifica la sufficienza della dotazionieadee per servizi e attrezzature di interesse rgémén
essere con riferimento, a precedenti modifiche al’'osdotazioni che abbiano gia interessato l'area o
I'edificio e definiscono le modalita per il repeemo, a mezzo di atto unilaterale d’obbligo o di
convenzione, delle eventuali aree o dotazioni agyie dovute per la nuova destinazione in rappafi®
dotazione attribuita dalla precedente destinazione.

I Comune, nel Piano dei Servizi, puo stabilirgiieri e le modalita per cui, in luogo del reperirteetotale o
parziale delle aree o dotazione di attrezzaturke rreke o edifici interessati dal mutamento diidagtone
d'uso, si dia luogo alla cessione di altra areaiointmobile idonei nel territorio comunale o alla
corresponsione all’amministrazione di una sommarnoisurata al valore economico dell’area da acquisire
da determinarsi nello stesso Piano dei Servizo fsdlvo quanto gia corrisposto in sede di piahaasit’o o

di permesso di costruire convenzionato. Gli impodirisposti a tale titolo sono impiegati dal comuer
incrementare la dotazione di aree, servizi ed $tifudture.

Art. 18. Dotazione minima di parcheggi privati e aitorimesse.

Per ogni intervento edilizio di nuova costruziodernolizione e ricostruzione, ristrutturazione cambio di

destinazione d'uso, debbono essere previsti spaaicheggio privato, nella quantita minima di mgpghi

10 mc. del volume previsto, ai sensi della L. 242041989, n. 122. Gli spazi a parcheggio privataosda
prevedere in aggiunta a quelli pubblici e/o di pubblico previsti dal PdS e/o da altre disposizmmitenute
nelle presenti NTA o in specifiche norme di settore

Negli interventi con destinazione produttiva, comerade e terziaria, la volumetria di riferimentorpé
calcolo del parcheggio privato e' ottenuta moltigtido la SLP di progetto per un'altezza convenizodia
mt. 3,00.

Gli spazi a parcheggio previsti nelle aree di periza degli interventi, potranno essere localizzathe
all'esterno dell'area delimitata dalla recinzion® essere direttamente accessibili dalla sede #tada
compatibilmente con le ragioni di sicurezza, deig e di tutela ambientale. In tal caso sono caitsesolo
segnalazioni di parcheggi di pertinenza con carnetlolorazioni al suolo senza alcun tipo 0 mecsaoi di
barriera.

Per quanto non in contrasto con le prescriziorduiisopra, sono richiamate le disposizioni di dla &.R.
12/2005 e smi - Capo II° (rapporti pertinenzialgaiplina degli interventi, utilizzo del patrimonammunale,
regime economico).

La costruzione di autorimesse interrate ai senfiade 9 della Legge 122/1989, se costruite a confdi

spazi pubblici o ad uso pubblico, potranno esseggette a prescrizioni dell Amministrazione comumnale
costruite entro fasce di rispetto, saranno soggettacolo di non indennizzabilita in caso di egpio.
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Art. 19. Dotazione di aree per servizi e attrezzane pubbliche/di interesse pubblico

La dotazione di aree per servizi e attrezzatureblehie/di interesse pubblico o generale da preweeder
relazione agli interventi di trasformazione eddiz/o urbanistica richiesti, ivi compresa quellassguente
alle modifiche delle destinazioni d'uso, €' regoldalla parte delle presenti Norme: "Piano dei i8&rv
conformemente a quanto disposto dalla L.R. 12/208%i - Art. 9 e Art. 51.

| P.U.A. devono prevedere il reperimento delle gpee standard urbanistici relative all’'urbanizzazo
primaria e secondaria. Dette aree costituiscomte pategrante della dotazione complessiva deghdard
comunali.

Tali zone devono essere cedute in proprieta al oenw in alternativa, a scelta dell Amministrazione,
assoggettate a servitu perpetua di uso pubblicomodalitd d’'uso e di manutenzione da definirsi in
convenzione.

Nei P.U.A. le aree per standard destinati ad atateze scolastiche e collettive, purché non siano
esplicitamente localizzate nel Piano dei ServiZisgpno essere monetizzate con somme commisurate
all'utilita economica conseguita per effetto defteancata cessione e comunqgue non inferiori al cdsto
acquisizione di altre aree.

Nei P.U.A. la localizzazione delle aree per stadddabilita dal Piano dei Servizi puo essere mealiéi in
sede di redazione del P.U.A., senza diminuzion& d@lo quantita prevista dalla normativa legisfate per

la parte restante eventualmente monetizzata, qualateterminino soluzioni migliorative di quelleoposte

dal P.G.T.

Complessivamente e per destinazione, le superfiaradard non possono essere inferiori a:

a) destinazione residenziale: 25,0 mg/ab
b) destinazione produttiva: 0,20 mag/mq Slp
c) destinazione terziario-commerciale e turistitterghiera.

- in zone residenziali e nei centri storici:  78@lla Slp di cui almeno il 50% di norma, deve
essere destinato a parcheggi di uso pubblico;

- in zone residenziali di nuovo impianto e zonedprave: 100% della Slp, di cui almeno il
50% di norma, deve essere destinato a parcheggsaipubblico, anche realizzati con tipologia
edilizia multipiano.

Le fasce di rispetto stradale possono esserezatiézper la localizzazione delle sole aree a stdrdksstinate
a parcheggio o per la viabilita (strade).

Dove non esplicitamente vietato dalle presenti moenfatta salva la precedente disposizione perele ad
attrezzature scolastiche e collettive, le areeaadstrd, in caso di comprovata oggettiva impos&ibiti
reperimento delle stesse all'interno del perimetiralelimitazione dell’intervento, possono esserngerite
nelle zone circostanti. In subordine, potra ancbksere richiesta la monetizzazione totale o parziale
valutarsi a cura del’Amministrazione.

Art. 20. Costruzioni accessorie in zone residenzial

Si definiscono costruzioni accessorie in zone srsdli i manufatti al servizio di edifici esistembme
serre, chioschi da giardino, pergolati.
La loro costruzione € ammessa nelle aree privaidaeziali con esclusione delle zone dei centruelei
storici, sistemate a giardino, senza computo dallgerficie coperta e del volume ammessi per la,zona
purché abbiano i seguenti requisiti:
* non siano chiuse al perimetro con pareti, ed alobcapertura permeabile (grigliato in legno o in
ferro, canne vegetali, tela, ecc.);
e distino almeno m. 1,50 dai confini o siano addassatmuri ciechi di recinzione o a pareti di
costruzioni esistenti a confine;
» abbiano altezza esterna massima di m. 2,50 , eafinon massimo di mqg. 12,00;
» abbiano aspetto architettonico armonizzato a qugléedificio principale.
Nelle zone vincolate le costruzioni suddette dontaessere preventivamente autorizzate.
Sono inoltre considerate costruzioni accessoristrigiture in legno prefabbricate, dotate di copertaa
utilizzarsi quali deposito attrezzi a servizio dediree a verde pertinenziale, gazebi, barbecueyi laltezza
massima al colmo non superi i m. 2,40 e la cui digbe lorda sia inferiore a mq 5,00, purché pridie
fondamenta e con una distanza minima dai confim.dL,50
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Non € ammesso, in zona residenziale, ogni altrergedi struttura (baracche, tettoie) se non pravigs
perché dovute alla presenza di cantieri, cessaidli anche le strutture devono essere smantellate.

E’ ammessa altresi la costruzione di box e aut@dmecon H max, riferita al proprio cortile, nampsriore
a mt. 2,60 all'estradosso della copertura, in atggxel confine di proprieta .

Art. 21. Opere di urbanizzazione - Presupposto peril rilascio dei titoli abilitativi
all'edificazione.

Per tutti gli interventi di nuova edificazione omicupero del patrimonio edilizio esistente, e gonglie ne
sia la destinazione d'uso, il rilascio del preseriitolo autorizzativo o la presentazione dellanDecia di
Inizio Attivita (DIA o SCIA), é subordinato alla istenza delle opere di urbanizzazione primaridi, $atvi i
casi seguenti:

quando la realizzazione delle opere sia gia prograta dall'Amministrazione Comunale o da altri Enti
preposti, in tempi compatibili con l'ultimaziond'wso degli edifici previsti;

gualora i richiedenti presentino formale impegne cte garantisca I'esecuzione entro l'ultimaziongli de
interventi medesimi.

Ai sensi della L.R. 12/2005 e smi, Art. 44, le apdr urbanizzazione primaria comprendono:
a) strade;

b) spazi di sosta o di parcheggio;

c) fognature, rete idrica, rete di distribuziond'deergia elettrica e del gas;

d) cavedi multiservizi e cavidotti per il passagdiaeti di telecomunicazioni;

e) pubblica illuminazione;

f) spazi di verde attrezzato;

L'esecuzione delle opere puo essere assunta diegtta dal richiedente, a scomputo totale o parzlale
contributo relativo agli oneri di urbanizzaziondnpairia, previa autorizzazione dell'autoritd’ comana
secondo modalita progettuali, di valutazione temmconomica e con le garanzie stabilite dalla atess
autorita.

Le opere, collaudate, saranno acquisite alla pgpdomunale come previsto dalla L.R. 12/2005 e- gi.

45,

Sono in ogni caso fatte salve le procedure di eddepubblica di cui al D.Lgs. n. 163/2006 e sudgess
modifiche o integrazioni.

Le caratteristiche costruttive delle opere di urbzawione, saranno regolate in sede di stesura dell
convenzioni, nonché in riferimento a quanto speatti dal successivo articolo 22.

Ai sensi della L.R. 12/2005 e smi, Art. 44, le apdr urbanizzazione secondaria comprendono:
a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell’obbligo e strutture e complessilfistruzione superiore all’'obbligo;
c) mercati di quartiere;

d) presidi per la sicure3zza pubblica;

e) delegazioni comunali;

f) chiese e altri edifici religiosi;

g) impianti sportivi di quartiere;

h) aree verdi di quartiere;

i) centri sociali e attrezzature culturali e sam#a

m) cimiteri.

Le opere, collaudate, saranno acquisite alla pegpdomunale come previsto dalla L.R. 12/2005 e- i

45,

Sono in ogni caso fatte salve le procedure di eddepubblica di cui al D.Lgs. n. 163/2006 e sudgess
modifiche o integrazioni.

Le caratteristiche costruttive delle opere di urbzawione, saranno regolate in sede di stesura dell
convenzioni, nonché in riferimento a quanto speatt dal successivo articolo 22.
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Art. 22. Norme specifiche per la realizzazione diel opere di urbanizzazione.

Nellambito dell’attuazione di piani attuativi, lgprogettazione e la realizzazione delle opere di
urbanizzazione di carattere primario e secondddweta rispettare i seguenti criteri:

i lampioni per la pubblica illuminazione dovranresere dotati di sistema illuminante realizzatoda le

la realizzazione delle strade di lottizzazione dgsione alla pubblica amministrazione, dovrann@ress
realizzate con sagoma curva (a schiena di mulageoita laterale dell’acqua piovana tramite caeljtoi
nell'ambito della realizzazione delle aree verditiieate a cessione alla pubblica amministrazioaggnmo
dotate di adeguato impianto di irrigazione.

Art. 23. Strumenti attuativi

Le previsioni del PGT si attuano attraverso intetverbanistici preventivi e interventi edilizi eiti, di
iniziativa pubblica o privata.

Art. 24. Piani urbanistici attuativi - PUA

Il ricorso al piano attuativo e' obbligatorio negsienti casi:
* negli Ambiti di Trasformazione individuati e distipati direttamente dal DdP;
» negli ulteriori casi specificamente previsti dghieesenti norme tecniche di attuazione, anche se non
individuati graficamente.

In particolare il Piano delle Regole prevede ibrgp ai seguenti strumenti attuativi:

a) Piani Particolareggiati, di cui all'art. 13 ddiégge 17.8.1942, n. 1150 (PPE);

b) Piani di Lottizzazione Convenzionata, di cuieatl 10 della legge 6.8.1967, n. 765 (PLC);

c) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esis¢edi cui all'art. 30 della L. 5.8.1978, n. 45R|P

| Piani Particolareggiati (PP) sono strumenti dziativa pubblica, da attuarsi ai sensi della L5Q/42 Art.
13, nelle zone graficamente individuate dal PiaptiedRegole, ed in qualsiasi altra parte del ot
comunale in cui, per conseguire un piu' organice®s urbanistico, il Consiglio Comunale ne dekisse
l'adozione.

| Piani di Recupero (PR) possono essere di iniagtubblica o privata e possono essere propostiatiain

tutti gli ambiti dei tessuti urbano consolidati.

I PR possono essere sempre attuati all'interne délbne di recupero del patrimonio edilizio esistén
definite dal PGT, secondo le modalita' previstdadial 457/78 e successive integrazioni. L' Ammirsigione
Comunale, con delibera del C.C., ha sempre la tiachlindividuare piani di recupero ai sensi dell'@7
della legge 5.8.1978, n. 457, per favorire la rmigzazione/riqualificazione di parti dell'abitato.

Nei comparti cosi individuati, ed in assenza de&npi urbanistico attuativo, saranno ammessi unicemen
interventi conservativi di manutenzione ordinariasteaordinaria, e di risanamento conservativo senza
cambio di destinazione d'uso.

| Piani di lottizzazione convenzionata (PLC) sodbnorma, di iniziativa privata, fatta salva lirativa
Comunale nei casi previsti dalla L. 1150/41 - R8.penultimo comma.

| Piani urbanistici attuativi avranno i contenutepisti dalla legislazione nazionale e regionalgeute, e la
relativa istruttoria/approvazione avverra con ledala di cui all'Art. 14 della L.R. 12/2005 e smi.

Ai sensi della sopraccitata L.R. - Art. 12 commagder la presentazione dei piani attuativi & sidfite il

concorso dei proprietari degli immobili interessagppresentanti la maggioranza assoluta del valiogetti

immobili in base all'imponibile catastale risulterdgl momento della presentazione del piano, cdstitu
consorzio ai sensi dell'art. 27 comma 5 della 0822002 n. 166. In tal caso il sindaco provvedéroedieci

giorni dalla presentazione del piano attuativoatitvare la procedura di cui all'Art. 27, commadg]la L.

166/2002 e il termine di 90 gg. di cui all'Art. IZhmma 1 della L.R. 12/2005 e smi inizia a decerigefar
tempo dalla conclusione della suddetta procedura.
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La potenzialita edificatoria prevista per ogni silggPiano urbanistico attuativo, nel rispetto degdlici e

dei parametri urbanistici, costituisce un limite ssiano inderogabile. Questa si intende attribuita
uniformemente a ciascun metro quadrato di superfiompresa all'interno del perimetro del pianoaditto
stesso.

Al fine di dare attuazione al principio di equitgpetto all'uso specifico delle diverse aree cosprei piani
attuativi, la superficie lorda di pavimento o ldwwoetria realizzabili sono attribuite ai diversbprietari, in
proporzione alle superfici delle rispettive propiiea prescindere dalla proprieta delle aree suiidi la Slp

o la volumetria sono da realizzarsi concretameAtelogamente lo stesso rapporto proporzionale sara
applicato agli oneri di concessione e alle cesgloaree per uso pubblico.

Art. 25. Convenzione per i piani attuativi

La Convenzione alla cui stipula &€ subordinatolédscio dei titoli autorizzativi relativamente agiterventi
contemplati dai piani attuativi, dovra avere i @niti minimi previsti all'art. 46 della L.R. 12/Zb@ smi.

In particolare dovranno essere previste le segobbligazioni da parte dei soggetti richiedenti:

la cessione gratuita al Comune, delle aree nedegsar le opere di urbanizzazione primaria, nonblée
aree per attrezzature pubbliche e di interesselipobb generale secondo quanto previsto nel Pd&aDe
cessione deve avvenire entro il termine massimvalgdita del Piano attuativo.

la realizzazione a cura dei richiedenti, di tuetepere di urbanizzazione primaria e di una quattepelle
opere di urbanizzazione secondaria o di quelles@® necessarie per allacciare la zona ai puldgiwizi.
L'Amm.ne Comunale pud' autorizzare la realizzazideke opere in modo progressivo, purché' funzenal
allo sviluppo dell'attivita insediativa previstaleUA. Le opere devono comungue essere ultimate e
collaudate entro il termine di validita' del PUAS$0;

l'entitd della monetizzazione, da prevedere inrrdittva totale o parziale alla cessione delle srde
attrezzature per servizi, dove consentita dal Bd®i casi in cui il reperimento di tali aree ndsn gossibile

0 non sia ritenuta opportuna da parte della Publimministrazione, in riferimento alla loro coll@ane,
dimensione e conformazione ed in funzione alle ipreni di aree ed attrezzature per servizi rispette
previsioni della Pubblica Amministrazione. La monedzione € da effettuare alla stipula della comimre

o al perfezionamento dell'atto unilaterale d'ollig

l'entitd e la tipologia delle garanzie da prestarieonte degli impegni assunti con la convenzion&tto
unilaterale d'obbligo, riferita al computo metriestimativo delle opere di urbanizzazione previgtepmano
attuativo o nel permesso di costruire convenzignedo riferimento ai prezzi indicati nel Prezziadelle
Opere Edili e simili della CCIAA di Pavia;

Altri accordi fra i contraenti potranno essere #itaiper il raggiungimento degli obiettivi di quié& urbana
ed ambientale previsti dal PGT. 1 richiedenti poss avvalersi della possibilita’ di gestire dirgtente i
servizi realizzati se 'Amm.ne Comunale lo ritectdnveniente ed opportuno.

Scaduti i termini di validita del piano attuativoaglempiute le obbligazioni previste in convenziolee,
eventuali aree non ancora edificate saranno sag@gelttintervento diretto con le destinazioni, gliian
fondiari ed i parametri previsti nel piano attuatstesso.

Art. 26. Procedimenti speciali

L'attuazione degli interventi previsti dal PGT paltresi avvenire mediante i seguenti strumenti:

a) Programmi integrati di intervento - Pll - di @lia L.R. 12/2005 e smi - Art. 87 e seguenti;

b) Programmi di recupero urbano e programmi intiegiaecupero, di cui alla L.R. 12/2005 e smi t./94;
c) Progetti in variante ai sensi del DPR. 447/28Re 12/2005 e smi - Art. 97.

| programmi integrati di intervento e quelli di tgero urbano sono finalizzati alla riqualificaziodel
tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale deitt@io comunale, e possono essere attivati sueasth del
soggetto proponente, anche se non esplicitameditednati negli elaborati grafici del PGT, purchgecenti
con gli obiettivi generali e specifici individuatial DdP. Per i contenuti e per I'approvazione desPfa
riferimento al TITOLO VI° Capo I° della L.R. 12/2B@& smi.

| progetti presentati allo sportello unico per kivda produttive, che risultino in contrasto cdnPGT,
possono essere attuati applicando la disciplina@edal DPR 447/1998 - Art. 5, come integrato'Alell 97
della L.R. 12/2005 e smi.
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Art. 27. Intervento edilizio diretto

In tutte le zone del territorio Comunale dove n@anmescritto l'intervento urbanistico preventiydagldove
previsto, dopo l'approvazione del medesimo, ogtérirento che comporti trasformazione del territaio
soggetto a Permesso di Costruire (PC), a Permeg3asttuire Convenzionato (PCC), a Denuncia diitniz
Attivita (DIA), a Segnalazione Certificata Inizidttivita (SCIA), a Comunicazione di Inizio Attivitaibera
(CIA), secondo quanto previsto dalle norme vigésiiatali e regionali) e nel rispetto delle dispmsiz del
PGT, del Regolamento Edilizio Comunale e del Ragelato di Igiene.

Art. 28. Permesso di costruire convenzionato - PCC

Il ricorso al Permesso di costruire convenzionatb@igatorio nei casi specificamente individual 8GT.
E' altresi possibile ricorrere a tale strumentdseguenti casi:
» Interventi non soggetti a PUA, che prevedono ldizeazione diretta di opere di interesse pubblico
individuate dal PdR;
* Madifiche della destinazione d'uso di immobili ésigi associata alla realizzazione di opere edilizi
che comportano un incremento del fabbisogno di peeservizi e attrezzature pubbliche.
Il permesso di costruire convenzionato dovra essereedato da atto unilaterale d'obbligo (nel cdso
interventi non soggetti a PUA) che impegni i rickéati, anche mediante idonee forme di garanzia, a
realizzare le opere di urbanizzazione primaria ems@aria (ove previsto), o ad assumere altri sjpécif
impegni con il Comune connessi all'intervento dstormazione edilizia.
Quando il permesso di costruire convenzionato @tai in alternativa ad un piano attuativo previdalle
presenti norme, la convenzione dovra avere glsstamtenuti di quella relativa ai piani attuativi.

Art. 29. Perequazione, compensazione ed incentivarie urbanistica

In ottemperanza a quanto previsto dalla L.R. 1282680smi - Art. 11, il PGT disciplina i meccanismi d
perequazione, compensazione ed incentivazioneiZbadi al raggiungimento degli obiettivi strategidi
Piano, nonché le modalita di gestione e di trasfenito dei relativi diritti edificatori.

Art. 30. Perequazione

La perequazione riguarda gli ambiti di trasformagiindividuati dal DdP, ed e ottenuta applicandstésso
indice edificatorio all'intera superficie compresaro il perimetro individuato dal DdP, a prescireddalla
destinazione prevista o da prevedere nei pianiattu | diritti edificatori generati dall'applicaane

dellindice alla superficie di ogni singola propéie possono essere trasferiti all'interno dell'amtali

trasformazione, fermo restando il dimensionamettdbale previsto dal DdP.
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PARTE Il _ IL DOCUMENTO DI PIANO

Art. 31. Natura, efficacia e validita temporale

Il documento di piano é parte integrante del PdinGoverno del territorio ai sensi della L.R. 138G smi,
ed e finalizzato a restituire un'impostazione efyiia alle ipotesi di sviluppo locale.

Le sue previsioni non producono effetti diretti setjime giuridico dei suoli. Dette previsioni acsfano
efficacia, sotto il profilo del consolidamento diiitti privati, allapprovazione dei relativi simenti attuativi
(per gli ambiti di trasformazione) o se confermat# piano dei servizi 0o nel piano delle regole (jper
restante territorio).

Ferma restando la validita' a tempo indetermingld>@T, il DAP deve essere verificato ed aggiorcato
periodicita’ almeno quinquennale.

Art. 32. Contenuti e finalita

Il Documento di Piano ha i contenuti di cui all&kL12/2005 e smi Art. 10bis comma 3 e 4; in paldicn

a) definisce il quadro conoscitivo del territorim@unale, tenuto conto della programmazione di lbvel
sovraordinato, dell'attuale assetto urbano ed arkieano, delle caratteristiche paesistiche ed dewnsishe,
delle infrastrutture, dell'assetto geologico, idrolpgico e sismico del territorio.

b) Individua gli obiettivi di sviluppo, migliorameém e conservazione a valenza strategica per laigaoli
territoriale del Comune, verificandone la dispolitidi (art. 10bis, comma 4, lettera a);

c¢) determina gli obiettivi quantitativi di sviluppmmmplessivo del PGT, (art. 10bis comma 4 lett. a);

d) determina le politiche di intervento per i disiesistemi funzionali (art. 10bis comma 4 lett. b);

e) dimostra la compatibilita delle politiche diemento individuate con le risorse economiche aliiv
dall'Amministrazione Comunale (art. 10bis, comméettera b);

f) Individua e regolamenta gli ambiti di trasforri@ze (art. 10bis, comma 4, lettera c);

g) definisce eventuali criteri di compensazionepéiequazione e di incentivazione (art. 10bis, camm
lettera d).

Gli obiettivi di piano sono perseguiti nel rispettei principi di equita, sostenibilita, partecipaze.

Art. 33. Valutazione Ambientale del DdP e monitoragio della sua attuazione

Ai sensi della L.R. 12/2005 e smi I'elaborazionERi#P e' stata accompagnata da un processo davaue

al fine di verificare la sostenibilita ambientalglld scelte di piano, i possibili effetti/impatti,di determinare
le misure correttive/mitigative da adottare.

Per dare continuita e coerenza a tale processbjg#uito successivamente all'approvazione deTP@n

osservatorio per il monitoraggio della sua attuagj@vente le seguenti finalita:

valutare periodicamente l'incidenza delle trasfaiom sul sistema ambientale di riferimento, sulse
degli indicatori individuati nel Rapporto ambiertallegato al DdP;

valutare periodicamente I'efficacia degli incengtfivati per il raggiungimento degli obiettivi dualita del

Piano, e proporre eventuali correttivi.

Art. 34. Individuazione degli ambiti di trasformazione

Gli ambiti di trasformazione urbanistica sono induati nella tavola del “Quadro delle azioni stgatde di
Piano” e sono articolati come segue:

A.T.R - Ambiti di trasformazione residenziale;

A.T.S - Ambiti di trasformazione per servizi.

A.T.T - Ambiti di trasformazione turistico ricettiv

A.T.P. — Ambiti di trasformazione produlttivi.

A.T.C. — Ambiti di trasformazione commerciali.

Non necessiteranno di variante al PGT, gli scostéinte modesta entita rispetto ai perimetri indivadi,
finalizzati a rendere coerenti le previsioni condiato reale dei luoghi e/o con i limiti di propée o
comunque a facilitare l'avvio dellintervento. Pler aree da destinare a servizi pubblici e per le
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urbanizzazioni primarie eventualmente individuategln elaborati grafici, sono ammesse eventuali
traslazioni in sede di piano attuativo, a condieimme sia dimostrata la maggior funzionalita dedelta
rispetto al contesto ed agli obiettivi di pianmed rispetto delle quantita minime previste.

Art. 35. Interventi ammessi

Gli interventi ammessi (Ambiti di Trasformazioneypno quelli individuati nelle schede allegate alla
Relazione del DdP e recepite dalle presenti noraee determinano la potenzialitd edificatoria, la
destinazione prevalente i criteri attuativi.

La potenzialita edificatoria € espressa con riferito ad un indice territoriale e ad una volumetria
edificabile, riferita alle differenti destinazioni.

Art. 36. Destinazioni d'uso ammesse/non ammesse

Per la definizione e l'articolazione delle divedsstinazioni d'uso si applica quanto previsto dacedenti
articoli.

Art. 37. Strumenti attuativi del DdP

Le previsioni del DdP relative agli Ambiti di trasfazione si attuano mediante Programmi Integrati
d’'Intervento, Piani attuativi e Permessi di costuiconvenzionati. Gli interventi conseguenti
all'approvazione dei Piani attuativi saranno sapgePermesso di costruire 0 a DIA secondo le digpani

di legge.

Art. 38. Piani di coordinamento

Qualora l'estensione degli ambiti di trasformazjolaecomplessita delle scelte in gioco, la necasdit
raggiungere determinati obiettivi, lo richieda, @omune potra predisporre uno specifico "Piano di
coordinamento” preliminarmente all'adozione deinpiattuativi previsti dal DdP, e previa semplice
approvazione da parte del Consiglio Comunale.
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PARTE Il _ IL PIANO DEI SERVIZI

TITOLO | - NORME GENERALI ED ATTUAZIONE DEL PDS

Art. 39 — Il Piano dei Servizi

I Comune redige e approva il Piano dei Servizfia¢ di assicurare una dotazione globale di aree pe
attrezzature pubbliche e di interesse pubblicoreg#e, le eventuali aree per I'edilizia residelezjaubblica

e le dotazioni a verde e il sistema del verde dnessione tra territorio rurale e quello edificatbuna loro
razionale distribuzione sul territorio comunalesupporto delle funzioni insediate e previste.

I Comune redige il Piano dei Servizi determinandoumero degli utenti dei servizi dell'intero tiéorio,
secondo i seguenti criteri:

a) popolazione stabilmente residente nel comuaeitgnte sulle diverse tipologie di servizi anche i
base alla distribuzione territoriale;

b) popolazione da insediare secondo le previsiehiDocumento di Piano, articolata per tipologia di
servizi anche in base alla distribuzione territeria

c) popolazione gravitante nel territorio, stimatabase agli occupati nel comune, agli studentii, ag
utenti dei servizi di rilievo sovracomunale, non@éh®ase ai flussi turistici.

Il Piano dei Servizi, per soddisfare le esigenggesse dall'utenza definita con le modalita diatdldomma

2, valuta prioritariamente linsieme delle attrémra al servizio delle funzioni insediate nel temio
comunale, anche con riferimento a fattori di gaalifruibilitd e accessibilita e, in caso di acdarta
insufficienza o inadeguatezza delle attrezzatwssst quantifica i costi per il loro adeguamenitadéesidua

le modalita di intervento. Analogamente il piandiga, con riferimento agli obiettivi di sviluppodividuati
dal Documento di Piano di cui all'articolo 8 delldR. 12/2005 e smi, le necessita di sviluppo egraeione
dei servizi esistenti, ne quantifica i costi e nefigura le modalita di attuazione. In relazionda al
popolazione stabilmente residente e a quella dzdiase secondo le previsioni del Documento di Rigno
comunque assicurata una dotazione minima di areetprezzature pubbliche e di interesse pubblico o
generale pari ad almeno 25 metri quadrati per @atigitdl Piano dei Servizi individua, altresi, latazione di
servizi che deve essere assicurata nei piani affugdrantendo in ogni caso all'interno di quéatdotazione
minima sopra indicata, fatta salva la possibilittndnetizzazione prevista dalle presenti norme.

Il Piano dei Servizi esplicita la sostenibilita aeisti, anche in rapporto al programma triennalke dgpere
pubbliche, nellambito delle risorse comunali e glielle provenienti dalla realizzazione diretta degl
interventi da parte dei privati.

Il Piano dei Servizi deve indicare i servizi daiassare negli ambiti di trasformazione individuakal
Documento di Piano, con particolare riferimenta aghbiti entro i quali & prevista 'attivazione strutture

di distribuzione commerciale, terziarie, produttevdi servizio caratterizzate da rilevante affliedzutenti.

Il Piano dei Servizi € integrato, per quanto rigiaalinfrastrutturazione del sottosuolo, con lepdisizioni
del piano urbano generale dei servizi nel sottas(BIUGSS), di cui all'articolo 38 della LR 12 dickra
2003, n. 26 — Disciplina dei servizi locali dienesse economico generale. Norme in materia dogestlei
rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuolo ergsorse idriche.

Al fine di garantire una adeguata ed omogenea sitiis ai servizi a tutta la popolazione regianak
Regione incentiva il coordinamento e la collabavaei interistituzionale per la realizzazione e latigae
dei servizi.

Sono servizi pubblici e di interesse pubblico oagate i servizi e le attrezzature pubbliche, realiztramite
iniziativa pubblica diretta o ceduti al comune falibito di piani attuativi, nonché i servizi e lgrazzature,
anche privati, di uso pubblico o di interesse galegrregolati da apposito atto di asservimento o da
regolamento d’'uso, redatti in conformita alle irmdiioni contenute nel Piano dei Servizi, ovvero tia di
accreditamento dell’organismo competente in baseegislazione di settore, nella misura in cuii@gino

lo svolgimento delle attivita cui sono destinafiasore della popolazione residente nel comune gudila
non residente eventualmente servita.

Le previsioni contenute nel Piano dei Servizi ecesnenti le aree necessarie per la realizzaziongedazi
pubblici e di interesse pubblico o generale hararattere prescrittivo e vincolante.

I vincoli preordinati all'espropriazione per la leaazione, esclusivamente ad opera della pubblica
amministrazione, di attrezzature e servizi previsti Piano dei Servizi hanno la durata di cinquai,an
decorrenti dall'entrata in vigore del piano stesso.
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Detti vincoli decadono qualora, entro tale termifiatervento cui sono preordinati non sia inseriégocura
del’ente competente alla sua realizzazione, nefgr@mma triennale delle opere pubbliche e relativo
aggiornamento, ovvero non sia stato approvatalorgnto attuativo che ne preveda la realizzazione.

E’' comunque ammessa, da parte del proprietaricadedl, entro il predetto termine quinquennale, la
realizzazione diretta di attrezzature e servizi lpecui attuazione € preordinato il vincolo espiaipro, a
condizione che la Giunta comunale espliciti corppmatto la volonta di consentire tale realizzazidiretta
ovvero, in caso contrario, ne motivi con argomeiotzizdi interesse pubblico il rifiuto. La realiziane
diretta € subordinata alla stipula di apposita eomione intesa a disciplinare le modalita attuatve
gestionali.

Non configurano vincolo espropriativo e non songgeite a decadenza le previsioni del Piano deiiferv
che demandino al proprietario dell'area la diretémlizzazione di attrezzature e servizi, ovvero ne
contemplino la facolta in alternativa all'interverdella pubblica amministrazione.

Il Piano dei Servizi non ha termini di validita edempre modificabile.

La realizzazione di attrezzature pubbliche e dieredse pubblico o generale, diverse da quelle
specificamente previste dal Piano dei Servizi, aonigpl’applicazione della procedura di variantgeno
stesso.

Art. 40 - Opere di urbanizzazione primaria e secotiaria, definizione e quantita

Per le zone residenziali:

a) per urbanizzazione primaria si intende linserdelle aree, opere e servizi tecnologici che
costituiscono i requisiti atti e necessari a readslificabile un’area.

In particolare sono opere di urbanizzazione prieari

1 - le strade al servizio del lotto edificabile méd® al transito veicolare, fornite di adeguata
impermeabilizzazione della carreggiata e dei nélapazi accessori (marciapiedi, aree di arresio.)e

2 - gli spazi di sosta o di parcheggio necessarigsosta ed il parcheggio degli autoveicoli ilmzeone alle
caratteristiche ed ai tipi di insediamento;

3 - le condotte per lo scolo delle acque di rifiutaelativi impianti di depurazione ed opere aste®
(caditoie, pozzetti, ecc.);

4 - attrezzatura per il trattamento e smaltimewdarifiuti solidi-urbani;

5 -le condotte per I'erogazione dell’acqua potahilelativi impianti di captazione, sollevament @pere
accessorie;

6 - le condotte per I'erogazione del gas domestico;

7 - la rete e gli impianti di illuminazione publdiclelle aree stradali, di cui al punto 1, e deleaerdi;

8 - la rete di distribuzione dell’energia elettriede cabine di alimentazione;

9 - le aree attrezzate a verde.

Le aree per spazi di sosta o di parcheggio e quatitezzate a verde qualora siano pubbliche o siano
assoggettate a servitu di uso pubblico sono corbpiug fini della dotazione minima di standard lsiti
dall'art. 9 della L.R. 12/2005 e smi;

b) per urbanizzazione secondaria si intende I'msiedi servizi, aree, opere e relative attrezzature
tecnologiche che costituiscono i requisiti necesdlx vita civile, pubblica e collettiva degli iediamenti.

In particolare sono opere di urbanizzazione seaigda

1 - gli edifici per I'infanzia e per l'istruziond Base: asilo-nido, scuola materna, elementarejaneftriore;

2 - gli edifici e gli impianti per le attrezzatusanitarie, annonaria, culturali, religiose,

3- i parchi, i giardini, il verde attrezzato e ghpianti per lo sport la ricreazione e lo svagoetativa
illuminazione pubblica;

4 - i parcheggi pubblici di urbanizzazione secoraprevisti dal PGT.;

5 - la rete principale di viabilitd urbana previded PGT e le relative aree, opere e attrezzadamotogiche;

6 - le reti principali dei servizi tecnologici; fogtura e acquedotto e il potenziamento dei medesimi

Per le zone per insediamenti produttivi di carattee industriale, artigianale, turistico, commercialeo
direzionale:

a) le opere di urbanizzazione primaria sono:

1- le strade al servizio dei lotti edificabili idem al transito veicolare pesante, fornite di adigua
impermeabilizzazione della carreggiata;

27



Comune di Cergnago 28
Piano di Governo del Territorio
Norme tecniche di attuazione

2 - gli spazi di sosta e parcheggio a servizicsg®oli lotti;

3 - le condotte per lo scolo delle acque chianzidé,

4 - le condotte per I'erogazione dell’acqua potgpbil

5 - la rete di distribuzione dell’energia elettrieaabine di alimentazione;

6 - I'illuminazione pubblica delle strade di cuimainto 1;

7 - le aree attrezzate a verde alberato a sem@isingoli lotti, le alberature stradali e i rélaspazi.

Le aree per spazi di sosta o di parcheggio e quatitezzate a verde qualora siano pubbliche o siano
assoggettate a servitu di uso pubblico sono scabpui fini della dotazione minima di standardtstita

dal Piano dei Servizi;

b) le opere di urbanizzazione secondaria sono:

1 - le strade di sostegno di allacciamento allezmeviste dal P.G.T.;

2 - collettori principali per le fognature ed impiadi depurazione e smaltimento per le acque aliisg;

3 - attrezzature per il trattamento e lo smaltiroaddi rifiuti solidi;

4 - gli spazi di sosta e di parcheggio pubblicogeegubblico e attrezzature sportive;

5 - mensa ed attrezzature per attivita collettive;

6 - centri e servizi sociali, sanitari e culturali;

7 - attrezzature pubbliche di servizio della zona.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondamapcendono i costi relativi alla acquisizione dellee e
alla esecuzione delle opere secondo le specifidsrpzioni deliberate dal Consiglio Comunale.

Cabine per servizi primari

La concessione per la costruzione delle cabimes@rvizi primari viene rilasciata alle segueatndizioni
speciali:

a) il volume delle cabine non viene computator@idella densita edilizia;

b) la superficie coperta delle cabine non vienepaata ai fini del rapporto di copertura;

c) le cabine possono essere costruite a codfipeoprieta in deroga alle distanze minime p&vidalle
Norme Tecniche d'Attuazione; l'altezza massimaifuerra delle cabine non deve superare 3m0
salvo casi di maggiore altezza imposta da coughronotivi tecnici che vanno sottoposti - di volta volta
- all'approvazione dellAmministrazione Comunaéegostruzioni attigue alle cabine mantengonoeasy
nei confronti dei confini di proprieta’, il lite previsto nelle varie zone dal Piano delle Regol

d) le cabine possono essere costruite nelgeef di rispetto stradale, come previstoaddircolare
del Ministero LL.PP. n. 5980 del 30 dicembre 1970,

e) nelle zone soggette a vincolo ambientale (L71d 29.6.1939) o, nei casi in cui I'Amistrazione
Comunale intenda salvaguardare  particolari egiprpaesaggistici od estetici, le costruzioniadibine
sono concesse solo se interrate ed aventi alteagaima di 1,00 m, dal piano di campagnguaito piu
alto della copertura compreso il ripristino dedera (minimo 30 cm) .

Per quanto riguarda gli impianti tecnici (elettrigasdotti, linee telefoniche, ecc.) nelle zone gemze
soggette a P.A., il lottizzatore deve attenasiquanto disposto in merito alle opere diaunrkzazione
primaria nella Circolare del Ministero L.L.P.P. DiBen. Urb. del 13 gennaio 1970 n. 227 e successive
modifiche e integrazioni. In particolare deve aslille autorita’ Comunali all'atto della preseittaz della
documentazione relativa alla convenzione, una dielzione degli enti che attestino l'avvenuto aazond
merito alla dislocazione degli impianti relatigile reti di distribuzione ed alle eventuali cabjrer servizi
primari; per queste ultime [I'Amministrazione carale esprimera il proprio parere per quanto ridaar
l'inserimento e I'aspetto della costruzione nedlazzdi Lottizzazione.

Impianti fissi per le telecomunicazioni, radiodiffusione e per la telefonia cellulare.

Per gli impianti fissi e per le le telecomunicazjaadiodiffusione e per la telefonia cellulare|gano le
disposizioni previste dalla L. 22.02.2001 n. 3dg©®04.09.2002 n. 198, LR 11.05.2001 n. 11, DGRL784
11.12.2001, L.R. 12/2005 e smi come modificataadaR 3 marzo 2006 n.6 relativamente all'insediament
ed alla gestione dei centri di telefonia in sededi
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Art. 41 - Nomenclatura delle prescrizioni specificle

| segni grafici convenzionali delle prescrizioniidiervento e dei vincoli introdotti nelle tavoleldPiano dei
Servizi e del Piano delle Regole del P.G.T. posscmtenere ulteriori specificazioni funzionali e di
destinazione a mezzo di simboli.

Art. 42 - Aree per attrezzature pubbliche (Aree dibite a servizi)

Le aree di uso pubblico e per attrezzature pubbledistenti e di nuova previsione, sono state difnaate
dal Piano dei Servizi e localizzate nel PGT conoajipcontrassegni e campiture di zona.

Limitatamente alle aree e attrezzature realizzatettdmente dall Amministrazione Comunale, e fa&olt
della medesima, in sede di approvazione dell'inergmogetto di opera pubblica, di variare la spe&if
destinazione individuata nelle tavole di PGT.

Per quanto riguarda gli ambiti individuati con lianBologia di attrezzature destinate a servizi e
valgono le disposizioni di cui alla L.R. 12/200Srai articoli 70 e 71.

L’attuazione delle attrezzature e dei servizi piddbldi cui al presente articolo € riservata
allAmministrazione Pubblica e agli Enti competectin atto diretto, nonche ai privati nel caso ditstre
riconosciute di interesse pubblico tramite convenei

Qualora l'attrezzatura urbana sia realizzata déepdei privati con listituto del P.A. o con lisato della
concessione, questi dovranno stipulare, come poedalla normativa, una apposita convenzione con il
Comune nella quale saranno stabilite la durateddalita di gestione e i termini entro cui dovramssere
cedute al Comune le opere e le aree sulle quaiiasstono.

Nelle aree per attrezzature pubbliche & conselatiteealizzazione di chioschi, servizi igienici ecqnle
attrezzature di servizio, con dimensioni e alted@e&onvenzionare con il Comune.

Nelle aree libere destinate ad attrezzature di eaummpianto, fino alla loro acquisizione da parte
del’Amministrazione Comunale o all'intervento camzionato da parte del privato, € vietata ogni
alterazione dello stato di fatto, compresa la faiowe di recinzioni di qualsiasi tipo.

Per gli edifici da localizzare in tali aree e fas@va, in ogni caso, la facolta di deroga al PGAl R.E.,
qguando non gia espressamente previsto dalle normmend, per edifici ed impianti pubblici o di inésse
pubblico di cui ai successivi articoli delle preséforme e di cui al DPR 327 del 8.6.2001 Testoddrielle
disposizioni legislative e regolamentari in mateli@spropriazione per pubblica utilita.

Per gli edifici ricadenti entro il perimetro delnteo storico, valgono i disposti di cui alle normel Piano
delle Regole (PDR).

Art. 43 - Aree per listruzione pubblica

Le aree cosi classificate sono destinate allezatitare esistenti o previste per l'istruzione ddébligo -
scuole materne, scuole elementari, scuole mederionf - come indicato dai simboli di destinazione
specifica.

L'intervento si attua applicando i seguenti indici:

Slp = 0,50 mg/mg. della Sf.

H max = 8,50 m. (a meno di particolari altezzantehe, rese necessarie per le caratteristiche edifti)

Dc min. =5 m.

Ds min. = minimo m. 5

La presenza di residenza & consentita purché ¢aastda riservata al responsabile dell’attrezzatiwaal
custode.

Art. 44 - Aree per attrezzature pubbliche di interesse comune

Le aree cosi classificate sono destinate allezattare, esistenti o previste, di interesse conautieello
comunale - sociali, socio-assistenziali, socioisaig, mini-alloggi per anziani, ricreative, cuklir
amministrative e di servizio, ospedaliere di intsee sovracomunale - cosi come definite dalle vigent
normative in materia e individuate nella tavola Beino dei Servizi con apposite campiture e simtoli
destinazione specifica.

L’intervento si attua applicando i seguenti indici:
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Slp = 0.60 mg/mg. della Sf

H max = 8,50 (a meno di particolari altezza ieloe, rese necessarie per le caratteristiche ddici)
Dc min. =5 mt

Ds min. =5 mt

La presenza di residenza e consentita purché deesgtano riservate al responsabile dell’attreraatlo al
custode.

Art. 45 - Aree a verde pubblico attrezzato

Queste zone sono destinate a parchi pubblici sapubblico attrezzati per il gioco e per il tentipero.

A tal fine vi sono consentite modeste costruziariipgioco dei bambini, chioschi, servizi igieniipiccole
attrezzature di servizio.

Nei parchi di proprieta comunale o convenzionapesiori a mg. 5.000 e consentita la realizzazione d
fabbricati da adibire come ritrovo o sedi di asapitini di volontariato, culturali, sportive, con orassimo

di superficie coperta di mq 150 (comprensiva dieasori, servizi igienici e impianti tecnologici)cen
altezza massima di m 4,00 .

Art. 46 - Aree a verde pubblico sportivo

Queste zone sono destinate alla costruzione diamipsportivi in genere e aree pubbliche variamente
attrezzate.
Gli interventi previsti si attuano con i seguentici:
Slp = 0,25 mg/mq. della Sf per gli impianti coperti
0,50 mg/mq. della Sf per gli impianti scoperti.
(non costituisce superficie coperta, la superfigaltante dalla proiezione di eventuali copertonebili di
carattere stagionale).
H max = 8,50 (a meno di particolari altezza telom, rese necessarie per le caratteristiche ddifici).
Dc min. =10.00
Ds min. = 10.00

E’ ammessa la costruzione di strutture provvisarearattere stagionale per la copertura di impspditivi
in deroga alle distanze dai confini e dalla strada.

L'arredo a verde delle zone sportive dovra attérdlesindicazioni generali del Piano del Verdecdi alle
presenti norme.

Il verde deve occupare almeno il 30% dell'interaaar

Sulla base di un progetto unitario dell'area (R.fe)zone a verde pubblico sportivo e le costruzion
consentite potranno essere eseguite e gestiteidsi pnediante la stipula di apposita convenziateme
previsto dalla normativa, registrata e trascrittee disciplini, tra l'altro anche, le modalita distjone delle
aree e degli immobili ed il loro eventuale passaggiproprieta al Comune allo scadere della coneeez
E’ altresi ammessa la destinazione residenzialeissgamente per l'alloggio del titolare o del cuio In
ogni caso alla residenza non potra essere destinatquota superiore a un massimo di 200 mq.

Per il solo impianto adibito a piscina scopertar@ressa la copertura con struttura fissa limitataenah
perimetro dell'impianto attualmente esistente.

Art. 47 - Aree per parcheggi pubblici o di usgubblico.

| parcheggi pubblici o di uso pubblico sono operaudbanizzazione primaria e la loro localizzaziohe
individuata nel Piano dei Servizi ovvero sono mtv{ma non localizzati) da questo come operazioni
aggregate all'interno di piani urbanistici attuiativ

La collocazione e la forma dei nuovi parcheggivwdilati dal PGT sono indicative e potranno essarate

e riorganizzate, previo assenso amministrativaitedle competenti commissioni, in seduta congiusémza
riduzione della superficie prevista, per garardginehe accessi ai lotti.

Quando tecnicamente possibile, le aree cosi déstilwawranno essere dotate di alberature non seppliey
scopo di ombreggiatura, di mascheratura e di declmaranno essere inoltre preferibilmente pavimenita
moduli prefabbricati filtranti del tipo cemento arbiOgni parcheggio dovra prevedere una quantipsti
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auto nel rispetto della normativa sull’eliminaziomebbattimento delle barriere architettoniche pati20
dei posti auto totali.

In materia di parcheggi pubblici o privati dovranommunque essere rispettate le prescrizioni delll&
della legge 6/8/1967 n. 765, del D.M. 2/4/1968l|adekgge 24/3/1989 n. 122 e della L.R. 12/2005 i sm

Nelle zone destinate a parcheggio & consentitaigpoenvenzione, la realizzazione di chioschi atsire a
servizio delle manifestazioni locali da inserirenmodo adeguato (biglietteria, servizi e edicolapfad un
massimo di mqg 50,00 di superficie coperta e conaltezza massima di m 3,50.

Art. 48 - Percorsi pedonali o ciclabili pubblici odi uso pubblico

| percorsi pedonali o ciclopedonali pubblici o dioupubblico, potranno essere individuati nei P.A. o
direttamente dal Comune che potra agire con I'&izjone dell’area, eventualmente in cessione geatl
realizzata a scomputo di oneri all'interno dei P d\costituire servitu di pubblico passaggio.

| percorsi esistenti sul territorio comunale e sifiga passaggio pubblico non possono essere chiusi
devono essere mantenuti in efficienza, eventuaknsistemati o recuperati; i percorsi attraversarde di
proprieta privata potranno essere interrotti qualbproprietario proponga al Comune la formaziensue
spese di un percorso alternativo, dietro stipulaatth registrato vincolante all'uso pubblico, quarld
soluzione sia stata ritenuta valida dal’Amminigiceae Comunale

TITOLO Il - DECORO AMBIENTALE

Art. 49 - Tutela del verde

Su tutto il territorio comunale particolare curademindirizzata alla salvaguardia, alla valorizeaz e al
potenziamento del verde.

| PA dovranno comprendere norme relative agli ireati sul verde ed in genere sulle opere funzioaali
decoro esterne agli edifici realizzabili.

Gli interventi di sistemazione delle aree scopddelotti di pertinenza degli edifici di nuova castione o
soggetti ad interventi di ristrutturazione o comuegli recupero globale, devono essere previsimgetto
come parte integrante dell'intervento.

In particolare dovranno essere indicati le evensiglerfici a verde ed il loro trattamento compigisalberi

di alto fusto e le relative essenze e le paviméonaz

Tali opere dovranno essere pensate sia in armamd architettura degli edifici sia tenendo contelld
caratteristiche ambientali prevalenti.

Le aree scoperte, salvo nelle porzioni destina@aovra e parcheggio di veicoli o a deposito, devessere
sistemate a verde piantumato con alberi d'alto ofugt con arbusti e dovranno essere mantenute
decorosamente.

Le superfici scoperte che devono essere mantenueda ai sensi della presente normativa e deljgi le
vigenti, potranno essere parzialmente pavimensatep nella zona dei Centri e nuclei di valoreistgrcon
moduli filtranti erba-cemento per la formazionepdircheggi e non potranno essere adibite a depdisito
materiali, il tutto al fine di garantire la massipermeabilita del terreno.

| parchi e i giardini consolidati, cosi come i cdegsi alberati di particolare rilevanza, devonoeess
conservati e mantenuti in conformita ai loro camtambientali; in caso di nuove piantumazioni o di
sostituzione di alberi esistenti, dovranno esseessm a dimora piante di essenza coerente conaifterar
preesistente dell’area o, in mancanza di quesiessinza tipica locale.

Per le alberature, saranno utilizzate le specigemrardi, solo nel caso che sia necessario masehspazi

o elementi edilizi di disturbo visivo oppure neloache si intenda migliorare l'isolamento acustican
edificio rispetto a fonti esterne di rumore (trefj attivita, ecc.).

Art. 50 - Recinzioni delle aree — copertura acceiss

Al fine di garantire la sicurezza degli abitanti,dgni zona, escluse le zone dei centri e nuabeicstoggetto
di Piani Attuativi, € ammessa la recinzione dadbarcircostante agli edifici residenziali sufficierllo
svolgimento delle normali attivita di soggiorno'aberto e comunque connesse alla funzione dediahit
senza che questa coincida necessariamente oea diaproprieta o con l'area di pertinenza defiait fini
urbanistici.

31



Comune di Cergnago 32
Piano di Governo del Territorio
Norme tecniche di attuazione

Gli ambiti di possibile trasformazione, definitilddocumento di Piano e dal Piano delle Regole oggetti
a Piano attuativo, saranno da questo regolamesitatee| tracciato che nelle forme, con l'obiettivevitare
eccessivo frazionamento dei lotti, dando priorltéd soluzioni che siano complementari al verde i@ €ss0
si confondano.

Analoga norma vale per le zone a prevalente de#tina produttiva nelle quali sara tuttavia possibil
prevedere recinzioni, ampiamente giustificate natdy totalmente artificiali e cieche atte a masatesi
depositi esterni, con forme e soluzioni tecnichiicate.

Salvo diversa indicazione di PA, le recinzioni awa in genere il carattere della trasparenza cwzzd
massima di mt. 2,50 , compreso il muretto al pieoke piu alto di mt. 0,50 fuori terra.

In generale e preferibile la soluzione di minorgatto visuale costruttivo. Sono da escludere i rfatiu
prefabbricati in cemento o simili.

Fatte salve tutte le prescrizioni dettate dal Cediella Strada, nelle fasce di rispetto potranrseres
realizzate recinzioni solo dietro la sottoscriziatiaun vincolo di non indennizzabilitd dell’opena ¢aso di
esproprio.

Eventuali pensiline d'ingresso, lungo le recinzionzone residenziali, devono essere completansgpede,
tranne che in corrispondenza degli elementi stralitwerticali, e non devono sporgere dal filo dell
recinzione stessa; la loro altezza all’estradosdia dopertura non puo superare i m. 2,50.

Art. 51. Disposizioni per la realizzazione di edifii di culto e di attrezzature destinate a servizi
religiosi.

Per la realizzazione di edifici di culto e di atizature destinate a servizi religiosi, si applicgharticoli 70,
71, 72 e 73 del Capo lll della L.R. 12/2005 e smi.

La realizzazione di edifici di culto e di attreana destinate a servizi religiosi, non comprespiani
attuativi comunque denominati, € consentita cafotiabilitativo diretto (permesso di costruire &Yd\).

Per la realizzazione degli edifici destinati aii @i culto, comunque denominati, non sono prescritt
particolari indici e parametri da rispettare, menfpoer la realizzazione degli edifici accessori e/o
complementari, quali abitazioni dei ministri di Tyl del personale di servizio, destinati ad aivitio
formazione religiosa, attivita educative, culturalbciali, ricreative e di ristoro, per oratoriigéi che non
abbiano finalita di lucro, si applicano i paramelircui ai servizi di interesse comune.

Ai sensi dell'art. 72, punto 1. della L.R. 12/2@05mi, la realizzazione di attrezzature religiose necessita
di regolamentazione con atto di asservimento olaegento d'uso.

Art. 52. Il Piano Urbano Generale dei Servizi nel 8ttosuolo (PUGSS)

I Comune di Cergnago e tenuto a dotarsi del piat@no generale dei servizi nel sottosuolo (PUGHES)
cui all'art. 38 della legge regionale n° 26 deldi@embre 2003 entro il termine fissato dall'artpr8no
comma lettera c) del regolamento regionale n° @ 8debbraio 2010.

La redazione ed approvazione del PUGSS é vincolpetda attivazione degli interventi negli ambiti d
trasformazione individuati dal Documento di Piampa&rtanto fino alla approvazione del PUGSS ogni
intervento comportante la realizzazione di intetivatel sottosuolo dovra essere preceduto da idonea
conferenza dei servizi promossa dal Comune e cquaiftecipazione degli Enti e Societa cui compete la
gestione delle reti.

Art. 53. Coordinamento del Piano dei Servizi con iPiano Triennale delle Opere Pubbliche

In sede di formazione del Bilancio Comunale e dirapazione del Piano Triennale delle Opere Pubélsih
dovra procedere alla verifica dello stato di atioae del presente Piano dei Servizi ed al suo eadmt
adeguamento.

Art. 54. Regime transitorio delle aree per attrezzaure pubbliche e di uso pubblico

Fino all'acquisizione da parte dellAmministrazioBemunale o di Ente all'uopo delegato, per le aree
individuate dal PdS come aree per attrezzature ljphiebé vietato I'utilizzo a fini edificatori, aneha
carattere provvisorio e/o precario, come anche utamento, senza l'esecuzione di opere edilizida del
destinazione d'uso del suolo.
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Art. 55. Ambiti di trasformazione per servizi pubblici

Il Documento di Piano, in coerenza con quanto digpdalla L.R. 12/2005 e smi art. 8 comma 2 let&gra
individua gli ambiti di trasformazione, definendorelativi criteri di intervento, preordinati allaitela
ambientale, paesaggistica e storico-monumentatdogica, geologica, idrogeologica e sismica, laddov
tali ambiti siano comprese aree qualificate aftailinella documentazione conoscitiva.

Pertanto il PGT riporta tali ambiti di trasformazé contraddistinti da apposito perimetro e si§leS1;), le

Cui previsioni si attuano secondo modalita di papgmazione negoziata, e relativo Atto Convenzionale,
come definito ai precedenti articoli delle presemirme, sulla base dei criteri attuativi specifiaatlle
schede allegate alla “Relazione del Quadro Streegi

Le destinazioni consentite sono quelle specifidatie presenti norme.
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PARTE IV - IL PIANO DELLE REGOLE

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 56. Natura, efficacia e validita temporale

Il PdR é atto costitutivo del PGT ed €' redatteaisi dell'art. 10 della L.R. 12/2005 e smi. Ladadioni in
esso contenute hanno carattere vincolante e pradweftetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

Il PdR disciplina l'intero territorio comunale, ceatemente con gli obiettivi e con le azioni contennel
DdP., ad eccezione degli ambiti di trasformaziohe si attuano mediante piani attuativi, e seconderc
insediativi/morfologici dettati direttamente dal Pd

Art. 57. Contenuti

II' PAR concorre al raggiungimento degli obiettivel dPGT sotto il profilo insediativo, tipologico,
morfologico e paesaggistico, regolamentando sianggiventi privati che quelli pubblici.

I contenuti sono definiti in relazione a quantovst dall'Art. 10 bis della L.R. 12/2005 e smi. In
particolare il PdR:

a) individua i nuclei di antica formazione, canpluntuale disciplina degli interventi;

b) definisce e disciplina, sotto il profilo timalico e funzionale, gli ambiti del tessuto urbanasolidato,
determinando gli opportuni parametri urbanistieddizi nonché i requisiti qualitativi degli intesnti;

c) individua e valorizza le aree e gliimmob#saggettati a tutela,;

d) individua le aree e gli edifici a rischio dirapromissione o degrado e a ischio di incideneaihte;

e) recepisce quanto previsto dalla L.R. 12/200&me Art. 57 comma 1b) in ordine alla componente
geologica, idrogeologica e sismica;

f) individua e regolamenta le aree destinatagikoltura, gli edifici esistenti non piu destinall'attivita
agricola, le aree di valore paesaggistico - amhblente aree non soggette a trasformazione url@mist

TITOLO II: CLASSIFICAZIONE E DISCIPLINA DEGLI AMBIT | TERRITORIALI

Art. 58. Articolazione del territorio comunale

L'intero territorio comunale € articolato in amlgtsistemi con specifica funzione e/o caratterioreezfisico
- morfologica, a loro volta suddivisi in sottosistieo sotto-ambiti.

In particolare sono individuati e regolamentati:

a) Ambiti di tutela e di rispetto (Zone a trasformimme urbana ed edilizia limitata)

b) Il sistema delle infrastrutture

c) Le aree destinate alle attrezzature pubblicha edrvizi privati di interesse pubblico
d) Il sistema urbano consolidato

e) | nuclei di antica formazione

f) Gli ambiti di trasformazione

g) Le aree destinate all'attivita' agricola

h) Le aree non soggette ad interventi di trasforomezurbanistica

CAPITOLO | - AMBITI DI TUTELA E DI RISPETTO

Art. 59. Tipologia delle strade

Le caratteristiche delle principali sedi stradalilividuate nel PGT, esistenti da confermare o esista
modificare o nuove, fanno riferimento alle categatelle strade di cui al Codice della Strada.
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Il PGT, limitatamente alle strade urbane e logatlica i tracciati e la tipologia delle sedi strida progetto

0 esistenti.

Il tracciato e I'area occupata dai manufatti sthiapigevisti negli elaborati del Piano dei Servizdel Piano
delle Regole del PGT devono intendersi di massimaglifiche non sostanziali al tracciato stesso ¢al al
dimensione dei manufatti potranno essere previsédta dell’approvazione del relativo progetto esévo
da parte della Amministrazione Comunale, senzeacitheostituisca variante al PGT.

La specificazione delle strade secondarie di thiszibne interna delle zone di nuova edificazione o
comungue soggette a PA, quando non espressamditatinnella tavola del Piano delle Regole, enitefi
dagli stessi piani che ne stabiliranno tracciattagatteristiche tecniche in relazione all’organzaae
planimetrica delle zone interessate.

In presenza di zone di rispetto stradale di cisuaicessivo articolo, i tracciati stradali e i l@ancoli ed
allacciamenti viari saranno definiti, in sede esi@ay nell’ambito delle fasce e delle linee stesse.

Art. 60. Fasce di rispetto cimiteriale, stradalemilitare.

Le aree di rispetto cimiteriale sono individuate @pposita simbologia negli elaborati del PdR.ikrno

di tali aree, oltre all'ampliamento delle struttammiteriali esistenti, possono essere realizzatbusivamente
zone a verde, parcheggi e relativa viabilita e igeoonnessi con l'attivita' cimiteriale, purchéngaatibili
con il decoro e la riservatezza del luogo (R.Ro®%embre 2004 n. 6).

Per gli edifici esistenti sono ammessi unicamenterventi conservativi che non comportino variagiale!
volume o della SLP, ad esclusione dei volumi tdcdimvuti alla necessita di adeguamenti igienici e
tecnologici.

Per le aree sottoposte a vincolo cimiteriale, leestensione € perimetrata nella tavola del Piafie (Regole
del PGT, valgono le limitazioni stabilite dall'aB38 del T.U. delle leggi sanitarie 27/7/1934 R54 e
successive modificazioni ed integrazioni.

Il PGT individua le zone di rispetto entro cui npassono sorgere nuove costruzioni fuori terra,csév
formazione di recinzioni, alle distanze minime daditrada imposte dal Codice della strada, e acdessi
proprieta private solo a titolo precario e con stda di non indennizzabilita, le cui caratteriséicfatto salvo
guanto stabilito dal Codice della strada, sonoifipate nel Regolamento Edilizio.

Rientra nella fattispecie anche il “corridoio divemuardia relativo al progetto dell’Autostrada Regle
Broni — Mortara”.

Le fasce dirispetto stradale, come definite agénte Codice della Strada, sono normalmente destaila
realizzazione di nuove strade o corsie di servaiopliamenti delle carreggiate esistenti, parcheggblici,
manufatti connessi al servizio viabilistico, cabie infrastrutture per servizi primari, fermate wt@bus,
impianti di distribuzione di carburanti, percorgdonali e ciclabili, piantumazione e sistemazionewle,
conservazione dello stato di natura, e, dove inoidal Documento di Piano, ad opere di mitigazidagli
impatti ambientali negativi prodotti dalle condizialel traffico.

Fatto salvo il nulla osta degli enti proprietarildestrada, ogni progetto di nuovo impianto di disizione
carburanti o di adeguamento di quelli esistentiyrdcessere definito con il Comune per quanto rigaar
I'ubicazione, il raccordo con la strada, lo svolgimo di attivita ammesse e la dotazione di serpidima
della presentazione della domanda di interventiizeginel rispetto del D.Lgs 11.02.1998 n. 32 émeovo
Codice della Strada di cui al D.Lgs 285/92 comdlificato dalla Legge 1 agosto 2003 n.214.

La realizzazione di nuovi distributori carburarmivdanno rispettare le seguenti modalita attuative:

- rapporto di copertura pari a Sc 0,40 mq./mq.;

- altezza massima non potra superare H = mt. 4@@sclusione delle attrezzature particolari eipee,
che potranno essere installate, dietro presentazibradeguate motivazioni di carattere tecnologico
funzionale.

Lungo i margini dell’area occupata dei nuovi imgiaiad esclusione del lato verso strada), dovr&ress

realizzata una barriere di verde con siepi ed &irtbus

A giudizio del Comune potranno essere consentitGasi particolari e mai al di sotto dei minimildgge,

distanze inferiori a quelle imposte dalle fascespetto, nel caso di riconosciuti allineamentiqoituiti.
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Laddove indicate dal Piano delle Regole, tali fasmno conteggiabili ai fini della determinaziohella
volumetria realizzabile in base agli indici detlana di appartenenza.

Le fasce di rispetto stradale di pertinenza dirirgeti di Piano subordinati a Convenzione o dirveati
edilizi diretti devono essere sistemate a verdgedwn utilizzate per la realizzazione di parcheggielle
attrezzature a standard, come previsto dal PianSateizi.

Dove previsto dal Piano dei Servizi € obbligatdaaformazione di filari alberati con adeguate egsen
arboree.

La capacita edificatoria delle aree di rispettajwdete dall'applicazione degli indici territoriadifondiari di
piano, puo essere utilizzata con trasposiziona swiperficie contigua avente la stessa destinazionena,
al di Ia della linea di arretramento.

Per le recinzioni e le piantumazioni valgono lesprezioni di cui agli Artt. 26, 27, 28 del DPR 493/e
successive modifiche ed integrazioni.

Sono presenti all'interno del territorio comundlambiti con vincolo militare”. Sono classificateduze a
trasformazione urbana ed edilizia limitata”. Intdetone sono vietate nuove costruzioni. Sono caitisen
intervento direttamente autorizzati dai ministeninpetenti.

Art. 61. Zona di rispetto dei pozzi ad uso idroptabile. Permeabilita del suolo.

Il PGT, negli elaborati dello studio Geologico ehttdgeologico, individua e detta prescrizioni altudel
suolo nelle zone interessate dalla presenza dii pibzaptazione dell'acqua potabile, se anche pitesel
territorio di un Comune limitrofo e ricadenti commcolo sul proprio territorio comunale, contenuiglo
studio idro-geologico, previo parere favorevoldalebmpetente autorita sanitaria.

Ai sensi di legge, le nuove costruzioni, purché dotipo produttivo, dovranno rispettare la praoez di
un'area circolare di 10 mt. di raggio con centropomto in cui si trovi il pozzo d'acqua ad usogtilie, fatti
salvi i vincoli di salvaguardia di cui al Decretglslativo 29.10.1999, n. 490 e al D.P.R. 24.053198 236.
La norma di cui al precedente paragrafo si apmitehe se non espressamente indicato graficamehte da
PGT e fermo restando la facolta dell Amministrazadi imporre piu estese aree di rispetto qualogéoni
di tutela dei corsi d’acqua e dei cavi idrici lamdano necessario.

Nelle zone di rispetto di cui al D.P.R. 24.5.8828%6 sono vietate, per un’estensione di raggio 0i 120, le
seguenti attivita o destinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impEmbilizzati, di reflui, fanghi e liguami anche se
depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c¢) dispersione nel sottosuolo di acque bianchegmenti da piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) apertura di cave e pozzi;

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se contiglla

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostamzhimiche pericolose, sostanze radioattive;

i) centri di raccolti, demolizione e rottamaziorieadtoveicoli;

[) impianti di trattamento di rifiuti;

m) pascolo e stazzo di bestiame;

n) insediamento di fognature e pozzi perdenti.

L'estensione di raggio di 200 mt pud essere ridoitaelazione alla situazione locale di vulnerdaile
rischio della risorsa, qualora cio sia suffragataido studio idrogeologico specifico.

L’area di pertinenza dei fabbricati di nuova resdizione dovra sempre avere una superficie scoperta
drenante, da non adibirsi a posto macchina o adtigitdi deposito, non inferiore ai limiti previsdal R.I.
per i complessi residenziali e per le zone desiaat insediamenti produttivi o commerciali, sahesiadi
impossibilita tecnica, nel qual caso l'interventoerra alle condizioni dettate dal RegolamentoiEidil
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Art. 62. Aree di rispetto degli impianti di depurazone

In conformita al punto 1.2, Allegato 4, della Delib del Comitato dei Ministri per la tutela delleqae
dall'inquinamento, del 4 febbraio 1977, e successiodificazioni ed integrazioni, all'interno deece di
rispetto degli impianti di depurazione, e' vietiaostruzione di nuovi edifici fuori terra o intati, nonché
gli interventi su edifici preesistenti che compstivariazione di volume o di Slp, ad esclusionevabdiimi
tecnici dovuti alla necessita di adeguamenti igieaitecnologici. Per ragioni di interesse pubbjassono
essere realizzati:

strade, piste ciclabili; parcheggi pubblici; cabiidrasformazione elettrica.

Art. 63. Disciplina delle intersezioni e degli acessi

Gli accessi da proprieta’ o strade private alledgtrpubbliche sia urbane che extraurbane dovraspettare
le prescrizioni del Regolamento di attuazione debw Codice della strada approvato con DPR 495 del
16.12.92 e successive integraz., Artt. 44, 45, 46.

In particolare, al di fuori del perimetro dei cerbitati, fra gli accessi dovranno essere rispet@seguenti
distanze minime:

Strade di tipo C - distanza minima m. 300

Strade di tipo F -" " m. 150

Fermo restando quanto gia indicato nelle tavolePd&T, | piani attuativi relativi alle Aree di trasfmazione
dovranno prevedere soluzioni viabilistiche improata criteri di razionalita, funzionalita e sicuzazsia per
il traffico veicolare che per quello ciclopedonale.

Dovranno preferibilmente essere evitati gli acceligetti alle strade provinciali, utilizzando laatilita
locale esistente o prevedendo nuove strade dicGamoento che abbiano il compito di indirizzare dffico
nelle intersezioni gia in atto. In relazione al wo@arico di traffico indotto, tali intersezioni efl@nno essere
eventualmente adeguate.

Nuovi collegamenti con la viabilita' provincialedii dal centro abitato, potranno avvenire solo raeth
intersezioni a rotatoria oppure tramite intersezadre consentano la sola svolta a destra senzébibitéssdi
attraversamento della carreggiata. Tali intersezionmranno essere posizionate ad un‘adeguata risfea
loro.

Ogni intervento sulla viabilita Provinciale, dovodtenere il preventivo parere di competenza daepart
dell’Ente.

In sede di progettazione della nuova viabilith targjale, dovranno essere previsti:

interventi di mitigazione e riqualificazione amhigle, con la previsione di quinte arboree e arbestii
mascheramento;

interventi di protezione acustica mediante I'instzibne di apposite barriere;

interventi connessi con il mantenimento del “retelegica regionale” della R.E.R. mediante la creaeidi
cunicoli e sottopassi per consentire il transitbadauna.

Art. 64. Norme particolari concernenti le linee edttriche e relativi accessori

La costruzione di nuove linee elettriche e dellerepedilizie adibite a stazioni e cabine, & sulvatdi
all'ottenimento dei titoli abilitativi previsti dial vigente normativa statale e regionale, ivi coespguelli di
natura paesistica e ambientale.

Fermo restando quanto sopra, per la costruziorie daebine di trasformazione ed altri locali accesso
annessi, valgono le seguenti disposizioni anclikeinga a quanto previsto dalle presenti NTA:

il volume e la superficie coperta delle cabine m@mgono considerati ai fini della verifica deglidiai
urbanistici prescritti per la zona interessataiaedjuella edificabilith massima consentita;

gli stessi manufatti o locali accessori posson@ressostruiti a confine di proprieta, a condiziae la
relativa altezza lorda non superi i mt. 2,80;

la eventuale costruzione a confine con spazi desta attrezzature di uso pubblico deve esseralutata
formalmente autorizzata dall'’Amm.ne comunale;

I'eventuale costruzione di cabine di modesta ergitdo le fasce di rispetto stradale, devono essere
valutate e formalmente autorizzate anche dall'Briprietario o gestore della strada interessata.
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Art. 65. Elettrodotti e relative fasce di rispetto

La Costruzione di nuovi elettrodotti dovra rispedtée distanze minime di sicurezza previste daliei
norme (L. 339/86; DM. 449/88; DM. 16.01.91)

Per gli elettrodotti esistenti, nelle more di déefione della metodologia di calcolo per la deteraione
delle fasce di rispetto di cui all'Art. 4 del DPCI7/2003, si applicano le distanze minime gia pidsadal
D.P.C.M. del 23.04.1992, art. 11, comma 2, e cioé:

a) Linea 132 KV > 0 = 10 m. da qualunque conduttisiéa linea;

b) Linea 220 KV > 0 = 18 m. da qualunque conduttieia linea;

c) Linea 380 KV > 0 = 28 m. da qualunque conduttieka linea.

All'interno di tali fasce non €' consentita alcuestinazione di edifici ad uso residenziale, st¢@aso
sanitario..

Sulle aree poste in prossimita di elettrodotti n@rranno rilasciate concessioni di edificazione che
contrastino con le norme delle leggi vigenti in enit di elettrodotti ed in particolare con le sague
normative:
« DM 21 marzo 1988 e successive modifiche ed intégngzrecante norme tecniche per la
progettazione, 'esecuzione e I'esercizio dellediraeree esterne.
L 22 febbraio 2001, n. 36, Legge Quadro sulla iotee dalle esposizioni a campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici.
* LR n. 11 del 11 maggio 2001;
 DPCM 8 luglio 2003, Fissazione dei limiti di espisine, dei valori di attenzione e degli obiettivi d
gualita per la protezione della popolazione daBposizioni ai campi elettrici e magnetici alla
frequenza di rete (50 HZ) generati dagli elettradot
« DPCM 8 luglio 2003, Fissazione dei limiti di esposne, dei valori di attenzione e degli obiettivi d
qualitd per la protezione della popolazione dalgosizioni a campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici generati a frequenza compresh®skHz e 300 GHz.
» Circolare del Ministero dellAmbiente 15 novembr&®02 prot. DSA/2004/25291, recante la
metodologia di calcolo provvisoria per la deterrainae delle fasce di rispetto di cui all’articolo 6
del DPCM 8 luglio 2003.
La realizzazione di edifici in prossimita delledimn elettriche & soggetta alla preventiva autorianazdegli
enti gestori delle linee.

Ricadono all'interno di dette zone:
- corridoio di salvaguardia relativo al progetto ddittrodotto Trino — Lacchiarella;
- elettrodotto Trino — Lacchiarella.

CAPITILO Il - EDIFICI ESISTENTI

Art. 66. Edifici di valore storico, artistico e/oambientale da salvaguardare

Il Piano delle Regole, individua, anche con rifeito al PTCP della Provincia di Pavia, gli edifici
raggruppati in nuclei e quelli singoli di valoresto, artistico e/o ambientale da salvaguardareolati o
no, esterni agli agglomerati storici principali.

Per tali edifici sono ammessi interventi di restagonservativo e consolidamento statico, intervelnti
ristrutturazione distributiva interna, ai fini deelfidestinazione dell'edificio e del risanamentengo, nel
rispetto delle “modalita d’intervento” attribuita funzione della qualita degli immobili, e definital Piano
delle Regole del PGT.

Gli strumenti per I'attuazione, le modalitd d’intento e le prescrizioni generali, nonché le degioma
d’'uso, sono definite negli elaborati e nella noimatelativa ai nuclei di antica formazione.

Art. 67. Edifici isolati privi di prescrizioni specifiche.

Gli edifici esistenti isolati a destinazione diffioe da quella della zona in cui ricadono e privpiiscrizioni
specifiche, fatto salvo quanto piu avanti spedifiadall'articolo relativo agli edifici isolati innabito agrario-
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naturalistici, sono consolidati allo stato di fatk® vietata ogni trasformazione d' uso, che rmsten quella
ammessa per la predetta zona.
Per tali edifici sono consentite le opere di manzitene ordinaria e straordinaria.

Art. 68. Edifici esistenti che ricadono su sedi wrie, nelle zone di rispetto o in aree per
attrezzature pubbliche.

Tali edifici sono destinati alla loro graduale ddizione ovvero alla riconversione ad uso pubblicgpase

del Comune ovvero a carico di enti e privati titoldell'autorizzazione a realizzare i P.A. entrocili
perimetro eventualmente ricadono.

Temporaneamente tali edifici sono consolidati alfato di fatto e su essi sono ammessi esclusivamnent
interventi di manutenzione ordinaria e straordeacion vincolo di non indennizzabilitd delle opere
eventualmente autorizzate.

CAPITOLO Il - DESTINAZIONI AD USO PREVALENTEMEN TE RESIDENZIALE

Art. 69. Norme generali

Le zone residenziali devono essere destinate metemhente ad abitazione.
La residenza comprende sia quella a carattere pemteiche quella temporanea, sia quella individudle
guella collettiva o comunitaria, sia quella riocgdti
Nelle zone residenziali possono essere insediati:
a) uffici pubblici;
b) le sedi di associazioni, di partiti, di Enti e divta culturali;
¢) le sedi di Enti e uffici pubblici, di partiti, dirganizzazioni e/o associazioni sindacali e di aaieg
d) gli uffici direttivi delle organizzazioni di voloatiato riconosciute ai sensi della legge 11/8/1991,
266 riconosciute ai sensi dello Statuto Comunale;
e) le attrezzature, i negozi e le botteghe per il cenuio e la distribuzione delle merci e dei prodotti
f) le attivita commerciali di vicinato come previstalltart. 7 e per le superfici di cui all’art. 6 del
Regolamento regionale 21/7/2000, n. 3 (Regolamentattuazione della L.R. n. 14/1999 per il
settore del commercio);
g) gli studi professionali e commerciali privati, stare sanitarie e assistenziali, palestre e celtri
benessere;
h) le attrezzature alberghiere, ricettive e bed am@kfast, i teatri e cinematografi, con esclusione d
locali da ballo e discoteche;
i) magazzini e depositi, limitatamente ai seminteeai piani terreni;
j) piccoli laboratori artigiani di servizio che nonogucono rumori né odori molesti 0 nocivi,
limitatamente ai seminterrati e ai piani terreni;
k) autorimesse private, i servizi collettivi per leitabioni, i locali accessori e per gli impianti
tecnologici purché di stretta pertinenza delladesta;
[) attivita e servizi collettivi sia pubblici e privaprevia regolamentazione dell'intervento attraeela
stipula di convenzione fra operatore e Comune.
Le predette destinazioni ammesse, possono essdizzate in misura non superiore al 30% del volume
realizzabile nell'intervento, ivi compresi i volurasistenti e che si confermano con analoga degtimaze
potranno essere realizzate soltanto contestualnadliatprevisione di una quota di volumetria a destione
residenziale che assicuri il rispetto del rappgr&scentuale prescritto. Le tipologie e le caradtmie
architettoniche delle porzioni di edifici destinagli usi non residenziali sopra citati, devonoeess
omogenee e comunque rapportarsi correttamentella gijpesamente residenziali.
I volumi non residenziali, esistenti alla data doazione del PGT, regolarmente assentiti, si cord@ocon
analoga destinazione anche nel caso di intervenstcutturazione edilizia.
Ogni edificio residenziale di nuova costruzionaldi @mpliamento per la sola parte in aggiunta dbtesite,
deve avere una dotazione minima di parcheggi di diléh mc, fatta salva I'impossibilitd tecnica
dell'interramento da dimostrare in sede di progetto
Ogni edificio commerciale di nuova costruzione,i amhpliamento per la sola parte in aggiunta albtsite,
compreso nei Centri e nuclei storici e nelle zogsdenziali, deve prevedere una dotazione mininaat
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per attrezzature pubbliche e di uso pubblico parb& della Slp degli edifici previsti; di tali aealmeno la
meta deve, di norma, essere destinata a parcheggd goubblico, anche realizzati con tipologia npigino,
sia fuori terra che in sottosuolo, fatta salva pimssibilita tecnica dell'interramento da dimostraresede di
progetto.
Per le attivita di cui al presente articolo, ledtd), deve essere reperita, in modo adeguato, superficie
pari al 50% delle superfici lorde di pavimento agb&ggio privato di uso pubblico, oltre alla quptavista
dal precedente comma.
A giudizio dellAmministrazione €& consentita la ¢di&x di monetizzazione totale dello standard per
incompatibilita tecniche e verificata I'esistenzdl@ vicinanze di adeguate aree per parcheggi.
Nelle zone residenziali sono escluse tutte le dazibni d’'uso non espressamente previste dal pgeesen
articolo.
Per ogni zona a destinazione residenziale soratifiglé indici massimi di edificabilita.
Le aree scoperte di pertinenza degli edifici resthdi saranno destinate a giardino piantumatojoséd
formazione delle aree a parcheggio obbligatoridquage.
Nelle aree residenziali vincolate dalla legh497 del 29.06.1939 le costruzioni dovranno tispe di
norma i seguenti elementi:

a) il tetto di copertura, in coppi o tegole Portoghedaterizio;

b) i tetti a due falde 0 a padiglione dovranno avera pendenza massima del 40%

c) le gronde misurate su fili esterni non dovranncesage il mt. 1,20 di sporgenza massima e di norma

conservare la forma tradizionale che la vuoHltitgta dalla prosecuzione della falda ddtote

d) icanali di gronda dovranno essere a sezione sgwigie;

e) ipluviali a sezione circolare e preferibilmentesizionati all'esterno;

f) le facciate dovranno essere intonacate eggiaée con tonalitd” di colore che sono deptssit

presso l'ufficio tecnico del Comune; e vietditdilizzo di intonaci plastici tipo pesante;

g) non sono ammesse pareti di cemento faccia a vista;

h) iserramenti esterni dovranno essere di norméegmo del tipo antoni e griglie;

i) non sono consentite le tapparelle, fatte salvelgg&@ esistenti;;

j) eventuali zoccolature dovranno essere previst@ietra naturale, di altezza massima di 70 cm;

k) sporti e balconi dovranno essere di larghezza mi&0 mt. e con barriera metallica.
Le eventuali aree di manovra per l'accesso ai inberrati dovranno essere totalmente coperte idadigo
pensile o similare e gli accessi, a quota natuddéterreno, pavimentati con manufatti "erba/esto” o
se di superficie limitata, in porfido.

Art. 70. Recupero a fini abitativi dei sottotett

Nelle zone urbanistiche residenziali consolidategmsentito il recupero a fini abitativi dei soétbt ai sensi
degli articoli 63, 64 e 65 della L.R. 12/2005 e smi

Art. 71. Criteri d'intervento per la progettazione degli edifici

L'Amministrazione Comunale di Cergnago al fine ditrédurre diversi criteri di progettazione e
realizzazione per le costruzioni dei nuovi edifiesidenziali potra applicare i caratteri propril'dellizia
sostenibile e di qualita.

L'iniziativa che si intende perseguire vuole rapprgare un primo passo verso l'uso sistematicarderi
propri dell'architettura sostenibile e vuole essgmeconcreto sprone per i futuri interventi edilctie si
dovranno realizzare sul territorio comunale.

Le nuove costruzioni saranno realizzate con i rgripeopri della bio-architettura e con le tecnicheo-
compatibili.

In particolare:

a) Utilizzo di fonti energetiche alternative ai fineldcontenimento dei fattori inquinanti quali: patine
solari idoneamente dimensionati ad integraziondirdplanto per la produzione di acqua calda;
geotermia e pompe di calore per il riscaldamentmeagtico. Qualora l'impianto principale utilizzi
quale vettore energetico il gas naturale dovra ressealizzato con utilizzo di caldaia a
condensazione. Inoltre dovranno essere instaligtouni sistemi di regolazione della temperatura
nei locali (valvole termostatiche, cronotermostataali, ecc..).
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b) Garantire un basso consumo energetico degli edifici

c) Utilizzo di tecniche e materiali idonei a garantireolamento acustico degli edifici da fonti esir
al fine di contenere il livello sonoro all'interraell'edificio stesso entro i limiti di legge anche
nell'eventualita in cui i livelli di rumorosita dalrea esterna circostante I'edificio superinaniitii
indicati nel Piano di zonizzazione acustica (Le44@!95- L.R. 13/2001- D.M. 5 dicembre 1977).

d) Contenimento dei consumi idrici, ottenuto attrawelsecupero delle acque piovane per lirrigazione
dei giardini, con realizzazione di vasca di accumuionché la possibile adozione di sistemi che
consentano l'alimentazione delle cassette di stdecwc con le stesse acque.

Le serre bioclimatiche e le logge addossate o iateall'edificio chiuse e/o opportunamente schesratte
ad essere utilizzate come serre per lo sfruttamdetbenergia solare passiva, sono consideratemiolu
tecnici e quindi non computabili ai fini volumeiri@rt.4 comma 4 LR 39/2004- Norme per il risparmio
energetico negli edifici e per la riduzione delheigsioni inquinanti e climalteranti.) .

Art. 72. Ambiti residenziali di antica formazione.

Il Piano delle Regole, fissa i perimetri dei Nudi Antica Formazione di Cergnago. La carta deRPd
individua gli ambiti di valore storico. Detti ambiono classificati come “ambiti residenziali ditiaa
formazione”.
Sugli edifici e sui luoghi compresi in tali perimesaranno attuati interventi edilizi di consenam, di
trasformazione per adeguamento ambientale, diomasizione integrale compresa la demolizione con
ricostruzione e la demolizione di edifici in cordi®, il tutto in relazione alle categorie d’intemie,
determinate in funzione della qualita degli immbdilcui trattasi.
Se non esplicitamente escluso, sugli stessi immelboifranno essere attuati interventi di manutereion
ordinaria e straordinaria con modalita e matecadirenti con le categorie d’'intervento stabilite.
L'esistente tessuto urbanistico - edilizio sara sesmato e migliorato anche mediante interventi di
ristrutturazione urbanistica.
Gli interventi sopracitati comprenderanno sempreddemolizione di singoli elementi in contrasto con
'ambiente, aggiunti in epoca recente e che risoltprivi di valore artistico e la conservazione e |
valorizzazione degli elementi architettonici riletia
Con I'adozione del PGT, i perimetri dei centri ecleil storici costituiscono individuazione delle Zodi
recupero del patrimonio edilizio esistente, ai sdaia L.n. 457/78.
Entro tali perimetri, il Piano delle Regole indiuia e definisce:

a) le condizioni degli insediamenti sotto il profilgi€nico-sanitario, lo stato di conservazione eidilez

le destinazioni d’'uso degli edifici e delle ardzelie;

b) le trasformazioni interne ed esterne e le ricogtnizprescritte ed ammesse, oltre che I'eventuale

realizzazione di nuovi edifici e I'ampliamento diifici esistenti;

c) gli edifici o parti di essi ed i manufatti da detinelo trasformare perché in contrasto con I'amigient
Entro i perimetri dei Centri e nuclei di valorersto ambientale, ogni intervento edilizio dovrgpettare le
destinazioni d'uso, le categorie d’intervento eadéeme sulle facciate.

L’amministrazione ha facolta di individuare, evaltnente anche dietro idonea richiesta motivataidag|

interessati, all'interno dei Centri e nuclei di e storico ambientale, nuovi comparti da assoggetal

Piano di Recupero tramite deliberazione consiliame previsto dall'art. 27 della legge n.457/78.

Gli edifici assoggettati a Piano di recupero fadbapprovazione dello stesso non potranno subaena

modificazione volumetrica; saranno consentite sigere di manutenzione ordinaria e straordinariaudi

all'art. 31 lettere a) e b) della Legge 457/78.

I PGT conferma inoltre i Piani di Recupero adadttaapprovati dal Consiglio Comunale entro la ddita

adozione del PGT; per essi valgono le destinaaaii interventi previsti dalla Convenzione vigente

Negli interventi di ristrutturazione edilizia alfierno degli ambiti di interesse urbano, € congenti

'ampliamento una tantum nelle misure sotto indicat

* negli interventi di ristrutturazione € ammesso ugrémento una tantum di 25 mq. della Slp

residenziale esistente per ogni singola unita imlaoé esistente alla data di adozione del presente
P.G.T.

» e per gli edifici fino a 4 unitd immobiliari, alnfé di consentire e di agevolare una piu razionale

distribuzione ed un normale adeguamento igieniditeddicio.
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Autorimesse e accessori

E’ consentita la realizzazione di porticati o fabati ad uso autorimessa a servizio delle costnizibe ne
risultino sprovviste alla data di approvazione BEIT, nella misura massima di mqg. 25,00 per ogonpglb
presente nella proprieta e con altezza massima 8j8@ all'intradosso della soletta di copertura.

Per dette autorimesse € consentita la costruziocteeaa confine.

Dette autorimesse non potranno essere cedute taparde dall'immobile al quale dovranno esseretéega
da vincolo pertinenziale debitamente registrat@gctitto nei registri immobiliari.

Di seguito vengono riassunti gli strumenti per ttllazione degli interventi edilizi ed i tipi d’imeento
previsti dal Piano delle Regole.

Strumenti per l'attuazione

L'attuazione degli interventi nei “nuclei di anti@mazione”, avviene, salvo gli ambiti assoggétaPiano
di Recupero, mediante intervento edilizio direttordasciare sull'intero complesso edilizio o suiagola
unita edilizia, con riferimento alle categorie dérvento, previste per gli edifici e per le faceiat

Tipi di intervento edilizio sugli edifici — categotie d'intervento:
a) restauro e risanamento conservativo — RS - RC

b) ristrutturazione edilizia — RE

c) demolizione con o senza ricostruzione — R- D

Tipi di intervento edilizio sulle facciate:
Prescrizioni generali d’intervento - Tipi architatici

a) facciate

b) aperture in facciata
c) serramenti esterni

d) balconi e ballatoi

e) scale esterne

f) tetti e aperture nei tetti
0)] spazi scoperti

h) recinzioni

i) autorimesse

) spazi pubblici scoperti
m) arredo urbano

Tipi d’intervento edilizio sulle facciate

Prescrizioni generali d'intervento — tipi architetici

Nell'esecuzione di interventi sugli edifici e suglpazi scoperti dovranno essere rispettate le ségue
prescrizioni elencate per elemento, integrate Hieqdettate dal Regolamento Edilizio.

Facciate

Negli interventi conservativi (RS; RC) i paramemtirari e gli intonaci esterni saranno ripristinfattendo
uso delle tecnologie tradizionali; pertanto nono@sentito I'uso di intonaco plastico o con inerwmulari
come il quarzo o similari.

Gli intonaci, da effettuarsi con malte a base dtea® silicati, potranno essere colorati in pasfgure la
finitura al civile potra essere tinteggiata coircati o pitture acrilsilossaniche o loro derivati.

Le tinte (colori delle terre) dovranno essere pndivamente verificate dall’'Ufficio Tecnico comunale

Tali tecniche, andranno adottate anche nei casiiig prevista la trasformazione edilizia, ricordarche le
varie finiture dovranno essere coerenti con le otamioni piu significative del tessuto architettmmi
circostante.

Nel caso di interventi edilizi che interessanotitrdit facciata continua di fabbricati posti a cogtilungo la
pubblica via, I’Amministrazione potra imporre lest&mazioni delle fronti secondo un progetto urdtaim
caso di mancato accordo tra i proprietari, la @measizione del progetto unitario potra avviene eacu
dell Amministrazione e tutti gli interventi succégsdevono adeguarsi a tale progetto.

Tale progetto unitario € approvato dal’Amminisicae, attraverso I'esame delle competenti commmssio
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Gli interventi edilizi totali o parziali sulle famte, anche di tipo semplicemente manutentivo, devo
attenersi ai seguenti criteri estetici:

- (qualora le facciate di cortina siano differerteil’'una dall’altra a causa della partitura delperture o di
vari elementi architettonici, le stesse, anchepmdenenti ad un unico proprietario, devono esdistate
per unita architettonica a sé stante e non possssere esteticamente unificate, per esempio cotnebpe
avvenire con colore;

- invece l'unita architettonica di un edificio @ortina o isolato, anche se appartenente a dipeopiietari,
non puo essere frazionata con interventi di estetitilizia;

- gli elementi e manufatti architettonici, dedosiao di interesse storico-artistico posti sialsdronti strada
che all'interno delle corti, nonché negli spazi rtip@terni degli edifici (quali colonne e pilastioggiati,
porticati, volte, soffitti, portali, scale, balatest ringhiere, camini, fregi, pozzi e fontane, egthi,
decorazioni, lapidi, targhe varie, edicole con irgmareligiose, arredi di parchi, ecc.) non possessere
eliminati;

- interventi stravolgenti facciate attualmente arin equilibrio architettonico consolidato, andeeeseguiti
per testimoniare e lasciare in vista antiche tessio strutture murarie dell’edificio, non sono aessi;

per le facciate, balconi e sottogronda é vietattli?zo di materiali non tradizionali come il caktruzzo a
vista 0 la graniglia, anche in sostituzione di edath lapidei, cosi come non sono ammesse le vetrate
continue e/o a specchio, i rivestimenti sinteticmetallici, le lastre ondulate in fibrocemento, iara,
plastica, ecc.

Le tubature collocate in facciata dovranno esserame o in materiali con lo stesso colore deleitte.
Qualora nel corso dei lavori debbano emergere elgrdeinteresse storico, architettonico e/o amtzitm il
titolare dell’atto autorizzativo, il Direttore dkivori, il costruttore o chiunque n’é venuto a cecenza, deve
darne immediato avviso all’Amministrazione tranmitmmpetenti Uffici.

All'atto dei ritrovamenti si devono immediatamensalottare opportune e adeguate cautele per la
salvaguardia dei reperti in attesa dei controflele successive determinazioni degli organi comét

Aperture in facciata

Le aperture, anche se prive di contorni, devoneressnantenute secondo la tipologia  originaria,
provvedendo, nel caso di contorni lapideigimente degradati, alla loro sostituzione con efgndello
stesso materiale, forma e tipo di finitura (spuntatbocciardatura ecc.).

Per le nuove aperture, ove consentite e dove dtiriiento delle facciate & previsto, i contorni [lgpa
cappelli e davanzali) potranno essere realizzati spbase a forme, proporzioni e materiali codrenn
I'epoca in cui e situato 'intervento.

Serramenti esterni

| serramenti esterni (infissi, ante esterne, pees@portoni d'ingresso), dovranno essere realizzat

in legno;

in alluminio o pvc con finitura che riproduca ibieo;

ferro con verniciatura coprente, preventivamentdigata dall’Ufficio Tecnico comunale.

| serramenti delle vetrine potranno essere redlirzanetallo, ferro e alluminio con verniciaturaprente,
preventivamente verificata dall’'Ufficio Tecnico camale.

Balconi e ballatoi

Di norma non é consentita la costruzione di baleoballatoi sulla facciata verso strada solameateaso
di edifici posti sul confine verso spazi pubbliéiammessa la costruzione di ballatoi nelle cotérire sui
fronti pubblici, previa valutazione estetica datpatel’ Amministrazione comunale (RE; DR).

Scale esterne

Di norma non sono ammesse nuove scale esternecalNeldi rifacimento, le scale esterne esistenti, (RE
DR), dovranno essere accorpate all'edificio e @alte in posizione adeguata, previa valutazione di
inserimento ambientale e architettonico; i matedalcostruzione dovranno essere quelli originatipici
dell’architettura locale.

Tetti e aperture nei tetti
L’orditura dei tetti dovra essere eseguita prefgniénte in legno in legno, compresi gli sporti dogda.

43



Comune di Cergnago 44
Piano di Governo del Territorio
Norme tecniche di attuazione

Per le coperture sono prescritte le falde inclinatm pendenza massima comunque del 40%, salvtequel
maggiori eventualmente esistenti, con manto in cappaterizio o similari.

Nel corso degli interventi dovranno essere adottate le precauzioni per il recupero del vecchamio.

Negli edifici privi di vincolo, eventuali terrazzéi sottotetti potranno essere ricavate sul fronterno,
mediante lo sfondamento della falda senza interesealo sporto né la linea di gronda.

Per quanto riguarda i comignoli ci si dovra attenefogge tradizionali in mattoni a vista o intcstac

Spazi scoperti

Le pavimentazioni originarie presenti negli spazperti di pertinenza dei fabbricati esistenti devessere
conservate o recuperate se di tipo tradizionalpuiep sostituite con l'impiego di materiali tradigadi o
compatibili con essi (lastre 0 masselli in pietr@naria o granito o beola, lastre, cubetti, massell
mattoncini di porfido, acciottolato anche con dezowni, autobloccanti in cemento colorato, erbaplok
mattoncini in cemento colorato, ecc.).

Gli spazi destinati a giardini o orti privati, devmo mantenere e migliorare I'attuale sistemazewerde.

Gli interventi sugli spazi esterni potranno essar®nomi o contestuali agli interventi sugli edif@nche a
seguito di richiesta o di prescrizione da part€Aleiministrazione Comunale.

Recinzioni

Le recinzioni non originarie presenti nei cortior® da considerarsi superfetazioni e quindi soggaita
demolizione al fine di ripristinare I'unitarietaliiespazio comune; le recinzioni esistenti in muratdevono
essere salvaguardate e ripristinate in quanto eliceratterizzanti i centri e nuclei storici.

Le nuove recinzioni a delimitazione di aree privstiespazi pubblici dovranno essere realizzate eoneoe
“trasparenti” in ferro verniciato avente disegnuekire; in caso di completamento di recinzioni ests di
contiguita con esse, per motivi di coerenza sonmesse recinzioni in forma diversa da quella soprtdd
con particolare riferimento a quelle opache in rturelungo le antiche strade, da realizzare conddalita
costruttive tradizionali.

Autorimesse

Gli spazi per le autorimesse a servizio delle ahita e delle attivita possono essere ricavatiutti gli
edifici compatibilmente con le piu generali esigemiz carattere ambientale e nel rispetto dellecpiaeni
specifiche.

In particolare, potranno essere previsti ricovariadtomezzi nei locali ai piani terra senza speaifi
destinazione d’'uso e nei vani esistenti interrageminterrati, sempre che le opere necessari€yiiizzo
non siano in contrasto con I'ambiente, con le taratiche formali dell’edificio, con la situazione
viabilistica.

Arredo urbano

Le sistemazioni degli spazi pubblici e di uso pudibldevono essere progettate e realizzate in medo d
contribuire alla conservazione e miglioramento aldtiro fruibilita e del’ambiente urbano (alberaue
sistemazioni a verde, apparecchi di iluminaziaucole e cabine, insegne pubblicitarie, panchéne,); gli
elementi di arredo potranno essere previsti daspgbenchi compresi nel Regolamento edilizio.

In particolare i cartelli pubblicitari e le insegpesati in spazi pubblici o prospettanti su di &ssn possono
essere realizzati in forma di scatola in matertedsparente o traslucido e illuminati all'interndevono
invece essere realizzati su lamiera verniciatarigrsgata o sulle facciate degli edifici ed esséteninati
con faretti o lampade riflettenti la luce versbalsso.

Le bacheche e le edicole, devono essere costruiferio o legno verniciati o in materiali idonearteen
armonizzati con il contesto urbano, altrettant@siiper le edicole.

Gli elementi standardizzati forniti dagli Enti dirsizio quali le cabine telefoniche o altro vannionetizzati
uniformandoli al contesto su cui sono inseriti.

Insegne e targhe

Negli edifici ad uso non residenziali situati altérno degli insediamenti di pregio monumentaldeéata la
presenza di qualsiasi tipo di targa o insegna losdrche utilizzi, per la sua realizzazione, niaigslastici,
nonché di foggia che non si richiami allambiertigriso monumentale.
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Destinazioni d’'uso

La generalita degli edifici deve essere destinetaglentemente ad abitazione.

In essi sono consentite anche le seguenti destimaziel rispetto delle quantita previste dalle mer
generali:

uffici e attivita terziarie

servizi sociali

esercizi commerciali di vicinato

artigianato di servizio se ed in quanto non molestmocivo.

Sono vietati nuovi insediamenti avicunicoli ancheaeattere familiare.
La destinazione d’uso degli edifici, nonché di patei medesimi, deve essere indicata nei piamteiento
preventivo e nei progetti di intervento diretto.

Per quanto concerne la richiesta di permesso druies o D.LA. relativa allinsediamento di attisi
commerciali e/o terziarie dovranno essere prewatcheggi ad uso pubblico nella misura del 50%adell
superficie commerciale.

Documentazione

Per gli edifici soggetti ad intervento diretto pfogetto deve essere costituito dai seguenti eddibor
principali:

rilievo quotato dello stato di fatto in scalalO0 (piante, prospetti interni ed esterni eicg@Zn numero
sufficiente per individuare esattamente l'edificie in scala 1:20 per eventuali partigola
architettonici costruttivi;

sezioni schematiche trasversali alle sedi atra@ profilo altimetrico longitudinale del frontgradale
esteso ai fabbricati adiacenti nella scala @:t@mpiutamente quotati;

calcolo analitico della superficie coperta e dduate del fabbricato oggetto di intervento edilizio;

rilievo degli spazi esterni e dei loro elementi gamticolare riguardo al verde - scala 1:200;
documentazione fotografica dello stato di fatt@ess, interno e dei particolari significativi;

progetto esecutivo in scala 1:50/100 con pian&ezioni, prospetti compiutamente quotati e con
l'indicazione grafica differenziata, delle demadizi e delle nuove opere;

descrizione delle finiture interne ed esterne detiborazione delle facciate e dei tipi architetodrguali
serramenti esterni, portoni, portoncini, vetrineneelli, ecc.;

relazione descrittiva dei criteri seguiti mefirogettazione e precisamente delle operazihe si
intendono fare a livello di restauro, consafitento, risanamento, ristrutturazione, nuovo intpian
destinazione d'uso dei vari piani.

ogni altra documentazione prevista dalle vigergpdsizioni di legge e dal Regolamento locale efigi

Per gli edifici soggetti a Piano di Recupero lapmsia progettuale deve essere corredata dalla rgegue
documentazione:

Estratti di PGT — estratto fotogrammetrico — dgir@atastale con elenco delle proprieta interesdat
Piano di Recupero.

Rilievo planimetrico dello stato attuale con rifeento ai confini del comparto.

Rilievo dello stato attuale dei vari piani e dedtgerture (scala 1/200)

Rilievo dello stato attuale delle varie fronti eisai quotate (scala 1/200)

Calcolo analitico delle superfici e dei volumi riedllo stato attuale

Documentazione fotografica con planimetria espheatiei punti di ripresa

Analisi della struttura attuale con specifica deggimenti architettonici costruttivi (scala 1/200)
Particolari ed elementi costruttivi (scala 1/20)

Particolari di pregio storico, architettonico, stito ambientale e paesistico, esterni ed interereéssati al
comparto (scalal/50 e 1/20)

Indagine sulla destinazione d’uso attuale (sc&ad)

Schema di progetto di recupero planimetrico e deke a standards;

Schema di progetto di recupero degli immobili facearte del comparto (piante e coperture) e dastomi
proposte;
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Schema di progetto del recupero dei fronti e sezion indicazione dei tipi architettonici ed il tgmero dei
particolari di rilevanza;

Calcolo analitico delle superfici e dei volumi, safutto nel caso di modificazioni planivolumetrich
all'interno del comparto;

Relazione illustrativa con analisi storico ambiémtadelle strutture e all’inquadramento urbanistico
contenente le indicazioni delle operazioni progratiche che si intendono eseguire a livello di nastadi
recupero, di consolidamento, di ristrutturazioniedemolizione, di costruzione, di destinazione dudi
abbattimento delle barriere architettoniche e @®ventuali precisazioni e verifiche delle tipol@ dei
gradi di intervento previsti dal piano.

Descrizione analitica e previsione di spesa deder@di urbanizzazione;

Norme particolari esecutive del comparto

Schema di convenzione

Ogni altra documentazione prevista dalla vigengéslazione

Art. 73. Ambiti del tessuto urbano consolidato.

II Piano delle Regole classifica e contraddistingu apposito segno grafico gli ambiti residenziali
consolidati e prevede per esse una specifica nivandt riferimento individuando indici e modalitd d
intervento, salvo diverse puntuali indicazioni @mnite nella regolamentazione relativa agli Ambiti d
Trasformazione.

In tali zone e'consentita l'edificazione deiti liberi, la ristrutturazione e modificazie degli edifici
esistenti o la loro costruzione, previa demolizitotele o parziale.

Le destinazioni consentite sono quelle specificagieprecedente articolo delle presenti norme eegse
valgono le norme generali contenute nello stesso .

Per gli ambiti residenziali consolidati contradulistda apposito segno grafico nel Piano delle Rego
valgono i seguenti parametri urbanistici:

A) AREE GIA’ EDIFICATE
Sono le aree gia edificate e consolidate ad uswafgntemente residenziale che non presentanoi valor
storici, architettonici e ambientali da salvaguaedané I'esigenza di una radicale trasformaziomicst-
igienica.
Sono consentite le seguenti destinazioni:
* residenza
e servizi sociali di proprieta pubblica e uffici puig
» associazioni politiche, sindacali, culturali, spgte ricreative
e ristoranti, bar, locali di divertimento
* commercio al dettaglio
* In queste aree il piano si attua di norma per veteto edilizio diretto.
Gli interventi consentiti in queste aree si artéca come di seguito specificato:
a) E’ consentita la nuova edificazione, anche in aaménto degli edifici esistenti, con I'applicazione
delle norme e degli indici di cui al successivo fouB;
b) E’' consentito per gli immobili esistenti, purchericontrino le condizioni di seguito prescritte,
'ampliamento di ciascuna unitd immobiliare resiziate per una superficie utile massima pari a 25
mg, sono esclusi dalluna tantum gli edifici compdiogia pluriappartamento (condominio) e
comunque con piu di n. 2 unita immobiliari;
c) E’ ammesso inoltre realizzare locali accessoriralpeovero di autovetture nelle aree di pertinan
dell’edificio, in misura di ulteriori 18 mq di Slper ogni unitd immobiliare residenziale, purché non
venga superato un rapporto di copertura a pai® dlla Sf.

B) AREE LIBERE DI COMPLETAMENTO
Sono aree assegnate agli usi prevalentemente mewitiecostituite da aree pressoche inedificdtint@rno
o0 in adiacenza al tessuto urbano esistente, giediot tutto o in parte di urbanizzazioni.
In queste zone sono consentite le seguenti degtmaz
* residenza
» servizi sociali di proprieta pubblica e uffici puiaid
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» associazioni politiche, sindacali, culturali, spate ricreative
e ristorati, bar, locali di divertimento
» commercio al dettaglio

Gli interventi si attuano con titolo autorizzatigetto, secondo i seguenti indici e parametri:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,50 mqgm

- indice di fabbricabilita fondiaria If = 1,50 mm{.

- altezza massima H = 8,50 ml.

- parcheggi e autorimesse = 1 mq./3mg. di Slp dipar i lotti di superficie fondiaria pari o supee a 1500
mg., il 30% dovra essere di uso pubblico e ubiaatoargini del lotto

- superficie coperta Sc = 1/2 della superficie farid.

In queste aree non sono consentite le segueninazsini:

- stazioni di servizio per autoveicoli;

- depositi e magazzini di merci all'ingrosso;

- laboratori per I'artigianato produttivo o di rigaione per autoveicoli 0 macchine utensili;
- macelli.

C) AMBITI DI COMPLETAMENTO SOGGETTI A PERMESSO DIGSTRUIRE CONVENZIONATO
Negli ambiti di completamento soggetti a permesiscadtruire convenzionato, gli indici ed i parametr
d’attuazione degli interventi, sono quelli di cupanto B) del presente articolo.

Art. 74. Ambiti di trasformazione residenziali

I Documento di Piano, in coerenza con quanto dispdalla L.R. 12/2005 e smi art. 8 comma 2 let&gra
individua gli ambiti di trasformazione, definendorelativi criteri di intervento, preordinati allaitela
ambientale, paesaggistica e storico-monumentatéogica, geologica, idrogeologica e sismica, lagdov
tali ambiti siano comprese aree qualificate afiailinella documentazione conoscitiva.

Pertanto il PGT riporta tali ambiti di trasformazé contraddistinti da apposito perimetro e leptaiisioni
si attuano secondo modalita di programmazione natgnz relativo Atto Convenzionale, come defirato
precedenti articoli delle presenti norme.
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AMBITO DI COMPLETAMENTO INSEDIATIVO: ACr1

Funzioni e caratteristiche dell'intervento

Ambito soggetto a Piano Attuativo
localizzato ai margini  dell’abitato,
carafterizzato da un edificato esistente
non completato e tipo logicamente non
appropriate al contesto. Si configura un
infervento di riqualificazione dell'intero
comparto, per il quale si prevede la
possibilitd di recupero della volumetria
esistente aftraverso la ristrutturazione e
miglioramento estetico - funzionale dei
fabbricati esistenti (a) o in alternativa
aftraverso la sostituzione dei volumi
esistenti con un nuovo disegno urbanistico
e tipologico appropriato (b).

Dati quantitativi

a) Ristrutturazione edilizia

Superficie territoriale:  maq 5.030

Altezza massima edifici: esistente

Slp/Volume realizzabile: esistente

Ab teoriciinsediabili: 24 (* stimati, non prescrittivi)

Attrezzature per servizi: mq. 430 (con possibilitd di monetizzazione se non altrimenti localizzabili)

b) Ristrutturazione urbanistica con sostituzione edilizia

Superficie territoriale:  mqg 5.030

Altezza massima edifici: m 9

Slp/Volume redlizzabile: ricollocazione Volume esistente con possibilitd di incremento del 20%
Ab teorici insediabili: 24 (* stimati, non prescrittivi)

Attrezzature per servizi: mq. 430

Prescrizioni

- pianfumazione delle aree a parcheggio e verde pubblico e private

- sistemazione della viabilitd di accesso e adeguamento delle reti di urbanizzazione a carico dei
proponenti

- possibilitd, da parte dell’amministrazione comunale, di prevedere la riduzione degli oneri di
urbanizzazione per I'intervento a)

- possibilitd, da parte dell’lamministrazione comunale, di prevedere la riduzione degli oneri di
urbanizzazione per I'intervento b) qualora non ci si avvalesse del bonus di incremento volumetrico
del 20%
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AMBITO DI COMPLETAMENTO INSEDIATIVO: ATSp1

Funzioni e caratteristiche dell’intervento

Ambito soggetfto a permesso di costruire
localizzato ai margini dell’abitato, in parte
occupato da edificato esistente di fipo
rurale e da area libera agricola. Si
configura un intervento di recupero dei
volumi esistenti con destinazioni residenziali
limitate all’attivitd e di servizio all’attivitd
sportiva e per il tempo libero che si andra
ad insediare.

Si prevede la sistemazione degli spazi =
aperti a verde, finalizzati all’atfivita  di :ATRSP‘!
“maneggio” e la readlizzazione di strutture
coperte per il ricovero degli animaili.

Dati quantitativi

a) Ristrutturazione edilizia dei volumi esistenti e nuova costruzione

Superficie territoriale:  mq 10.500

Altezza massima edifici: esistente (ristrutturazione degli edifici esistenti)
m 10 per nuove strutture

Rapporto copertura:  30% St (compreso I'edificato esistente)

Slp realizzabile: - max. mq 500 per residenza titolare, custode e servizi connessi alla
residenza con ristrutturazione dei volumi esistenti
- max. mq. 2.500 per struttura coperta da adibire a ricovero animali
ed attivitd sportive equestri
Ab teorici insediabili: -

Attrezzature per servizi: parcheggio privato legato all’attivitd e localizzato in fregio alla viabilita

pubblica di accesso

Prescrizioni

- pianfumazione delle aree a parcheggio e verde private

- previsione di adeguati interventi di mitigazione e inserimento paesaggistico delle nuove strutture
coperte, da localizzare nella porzione del lotto limitrofa all’edificato esistente.

- sistemazione del sistema di accesso e adeguamento delle reti di urbanizzazione a carico dei
proponenti
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CAPITOLO IV - DESTINAZIONI AD USO PRODUTTIVO, ARTIG IANALE,
COMMERCIALE E TURISTICO - RICETTIVO

Art. 75. Destinazioni d'uso e norme generali

Gli insediamenti sono destinati ad accogliere impiproduttivi in genere di tipo industriale, aitdgale, di
servizio reso a terzi.
In tali zone possono essere insediati:

a) servizi e attrezzature per gli addetti;

b) ricovero per automezzi, impianti tecnologici e edtrature varie che, ancorché autonome rispetto ai
singoli insediamenti produttivi, si pongano ad gmgzione dell’ambito urbano connotato dalla
funzione produlttiva.

c) attivita commerciali, punti vendita al dettagliofeakbnti le attivita produttive insediate, studi
professionali e servizi terziari vari, con repenmue obbligatorio delle aree da adibirsi ad uso
pubblico, oltre ai parcheggi privati previsti ddimgislazione;

d) attivita commerciali di vicinato, come previsto IGat.7 e nelle superfici di cui all'art. 6 del
Regolamento regionale 21.07.2000 n.3 (Regolamédrdtiuhzione della legge regionale 23.07.1999,
n.14 per il settore del commercio).

E’ altresi ammessa, nei limiti della capacita ediforia del lotto, previa costituzione e trascrzonei
registri immobiliari di un vincolo di pertinenzitdi che preveda espressamente la sanzione deliiiz wialgli
atti di separata disposizione della o delle unitémobiliari rispetto all'insediamento di cui costtce
pertinenza, la destinazione residenziale esclugwéenper I'alloggio o gli alloggi del titolare tkelaziende,
del custode o dei dipendenti.

In ogni caso alla residenza non potra essere déstima quota superiore al 10% della Slp fino enassimo
di 200 mq.

La funzione residenziale deve essere realizzata nsetlesimo lotto dellinsediamento produttivo,
contestualmente o successivamente ad esso.

Nelle zone produttive la quantita complessiva datiee adibite a standard per attrezzature fualied
insediamenti produttivi non dovra comunque riseltarferiore al 20% dell'area d'intervento. Si dovin
ogni caso evitare che lo spazio pubblicadsti@sia interessato dalla sosta degli autoveicoli.

Le ditte insediate in zone produttive, esistentiunve, possono destinare una superficie fino al 8eta
Slp totale ad attivita di esposizione e di venditenerci, afferenti all’attivita principale.

Per le aree direttamente prospettanti le zone @lgridovra essere prevista la creazione di fasoeidie
privato o pubblico di almeno 5,00 mt di profonditia, piantumare con essenze d’alto fusto.

Sono vietate tutte le attivita di smaltimento,taatento e recupero di rifiuti, cosi come defindild vigente
normativa nazionale D.Lgs. 22/97 e successive nuadibni (D.M 05.02.1998 e D.M. 12.06.2002), si& ch
le stesse operazioni vengano attuate con proceduaett. 31 e 33 del D.Lgs. 22/97, sia che vengdhate
con procedure ex art. 27 D.Lgs. 22/97.

Tutti gli altri impianti destinati allo stoccaggial deposito temporaneo, alla messa in riservisatéhmento e
lo smaltimento di rifiuti e/o residui recuperabdinche qualora si tratti di attivita con processrdaltimento
biologici, sono da ritenersi incompatibili con lastinazione urbanistica della zona omogenea inttmgge
percio vietati, siano essi impianti realizzati aperto quanto a cielo aperto.

L'insediamento delle attivita di cui all'art. 27 IdB.Lgs. 22/97 qualora approvato in sede regiorale
soggetto a quanto stabilito nella D.D.G. 05.08.1898301 .

E’ inoltre assolutamente vietato I'inserimentoiaérno degli edifici produttivi previsti dal PGTj attivita
insalubri di 1° classe, come elencate nel D.M. 83.994 di attuazione dell’art. 216 del R.D. 27.034 n.
1265 .

Nelle zone produttive non sono ammissibili le segugestinazioni d'uso:

a) produttive e depositi classificati insalubri did2° classe dall'art. 216 del T.U. delle leggi same
di cui al D.M. 05.09.1994 e successive modifictietegrazioni;

b) impianti e depositi per la produzione e la lavavagi di sostanze chimiche oltre che al trattamento d
rifiuti di qualsiasi tipo;

c) centrali termiche ed altri impianti di combustiodiepotenza superiore a 300 MW, nonché centrali
nucleari ed altri reattori nucleari;

d) impianti per lo stoccaggio e/o I'eliminazione dsicui radioattivi;
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e) attivitd produttive soggette alle disposizioni di @l D.P.R. 203/88 e successive modificazioni e

integrazioni;
Sono ammesse:

» solo quelle attivita che, ancorché soggette alspakizioni di cui al D.P.R. 203/88, risultino gia
insediate alla data di entrata in vigore delle @néisnorme e purche stipulino apposita Convenzione
di cui al successivo paragrafo; in caso di cessazidell'attivita, quella in sostituzione, se divers
per tipologia d'attivita da quella esistente edodazata all'esercizio, non potra in alcun modo
esercitare una produzione che comporti emissiomitinosfera soggette alle disposizioni di cui al
D.P.R. 203/88;

* le attivitd che comportino un livello di emissioineatmosfera minore o uguale a quello esistenge all
data di entrata in vigore delle presenti norme,ddaostrarsi in base alle quantitd di emissioni
certificate. In assenza di Convenzione Urbanisticaui al comma seguente e nel caso di nuove
emissioni o modifica di quelle esistenti (indipentmente dalla realizzazione di opere edilizie), il
parere urbanistico che il Sindaco dovesse rilas@asensi dell’art. 7 comma 4 del DPR 203/88, per
essere favorevole dovra constatare che il liveltb@e delle emissioni dell’insediamento non sia
superato rispetto a quello indicato precedentemdnteaso contrario I'emissione che dovesse
superare tale limite, ancorché senza esecuzioopeae edilizie, € soggetta alle sanzioni penali di
cui all'art. 20 lett. A) della legge 47/85.

Si ammette la possibilita di concedere specificheoghe valutando i singoli casi, anche con I'aosili
pareri specialistici .

Per quanto concerne le attivitd di cui al precegl@mma soggette alle disposizioni del DPR 203188,
rilascio delle necessarie autorizzazioni all'esgocdell’attivita ovvero I'assenso ad ogni edificaze (nei
casi di opere soggette a Permesso di Costruirenaridgéa di Inizio Attivita) € ammessa solo previpsa di
una Convenzione.

Tale Convenzione, registrata e trascritta a fawekeComune, fermo restando il rispetto delle noime
materia igienico-sanitaria, dovra prevedere cheviadi nuove attivitd o di nuovi processi produtiiiovra
tendere alla diminuzione, in termini quantitativijealitativi, delle immissioni inquinanti nell’ariaispetto a
guelle emesse dalle attivita produttive preesistaltd data di entrata in vigore delle presentimey da
dimostrarsi in base alle quantita di emissioniifieate.

La riduzione graduale delle emissioni dovra esgeevista nella Convenzione in base ai programmi di
sviluppo dell’Azienda e alladozione delle piu mode tecnologie sugli impianti esistenti. In pastare i
sistemi di depurazione e smaltimento dovranno gmeamttraverso I'utilizzazione dei piu aggiornsigtemi
di trattamenti dei reflui, il miglioramento degliasdard di emissioni inquinanti per unita di pradaton le
periodicita da concordarsi con il Comune in sedgtigulazione della Convenzione.

Nella Convenzione devono inoltre essere definiti:

il pagamento del contributo per gli oneri di urlzamaizione;

il programma costruttivo degli edifici aziendali iapporto ai volumi esistenti e con verifica degfandard
urbanistici, estesa all'intero insediamento pradate con le modalita del suo soddisfacimento;

la verifica di compatibilita ambientale di cui aicgessivi commi con le modalita di controllo;

la verifica, per gli impianti ed edifici esistentli avvenuta attuazione di tutte le prescrizionpaste dagli
Enti autorizzati ad emettere, nonché per quantcexme impianti apparecchiature, strumentazionladeto
efficienza funzionale;

la verifica del pieno rispetto degli adempimentit@scritti in eventuali preesistenti convenzioningpegni
unilaterali.

L'insediamento di qualsiasi attivita produttiva edifici esistenti o di nuova costruzione nelle z@neio
destinate dal PGT ovvero in quelle ove l'insediatoersulti possibile secondo la normativa urbangstié
subordinato alla favorevole verifica, da parte &hdaco, sentita la Commissione Paesaggistica, di
compatibilita ambientale dell'attivita stessa, nif@ alle norme attuative comunali, da esperirsséue di
rilascio del Permesso di Costruire e della licetizzgibilita, o prima dell’avvio della attivita pdottiva.

Il proprietario o 'imprenditore dovra trasmettengitamente alla domanda del Permesso di Costouirero

a quella per l'ottenimento del certificato di agjthi o prima della attivazione di un nuovo proess
produttivo, una dettaglia descrizione della atéivdfa svolgere con precisazione di tutti i dati ttarstici sul
tipo e quantita di sostanze lavorate, sui rifittilalorazione solidi, liquidi o gassosi, e sulle datita di
smaltimento di tali rifiuti. Tale descrizione doveasere certificata e sottoscritta da un liberdegsionista
abilitato.
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L’esercizio della attivita produttiva, indipendemente dalla applicazione delle normative vigentinateria
sanitaria, dovra essere interdetto qualora il dptavorazione non risulti compatibile con quantweciato
nel presente articolo, e quando 'avvio della nuattvita o del nuovo processo produttivo compartia
produzione di emissioni liquide, gassose od inigalere quantitativamente e qualitativamente supies
quelle esistenti, in questo caso I'attivita non patibile &€ soggetta alle sanzioni penali di cuietl 20 lett.

A) della legge 47/85.

L’Amministrazione comunale potra anche imporre dewanza di particolari distacchi dagli insediarment
circostanti e dalle strade e prescrive piantumazon sistemazioni a verde delle aree scoperte.

Le aree di rispetto e di arretramento dovrannoressiirezzate a verde alberato con piante d'aktofun
esse potranno essere ubicati gli standard urbeingstad una distanza di m. 20 dal ciglio stradaleha
eventuali fabbricati accessori di servizio (ricavéiciclette e mezzi di trasporto dei dipendentjhché gli
eventuali impianti di depurazione.

Nelle zone produttive sono escluse tutte le deatind d'uso non espressamente previste dal presente
articolo.

Art. 76. Ambiti produttivi esistenti e di completamento.

Sono le aree produttive e artigianali esistentresolidate.

In queste are sono consentite le destinazioniidilqurecedente art. 75.

E’ consentita una sola abitazione per ciascun imipjecon una superficie massima di mq. 200 di &ipyso
del custode o del titolare dell’azienda, purchéstmeresenti una Slp di almeno 500 mq.

Gli impianti dovranno essere attrezzati contrortadpzione di inquinamenti atmosferici, idrici, atcise dei
materiali solidi e liquidi di rifiuto, nel rispettdelle normative in materia.

In queste aree il PGT si attua per intervento &dililiretto. Si applicano i seguenti indici e paedin

- superficie coperta Sc = 60% della superficie fand,

- altezza massima H = 12,00 ml ad esclusione daimidecnici e degli impianti a carattere straoetio

- parcheggi (ed eventuali autorimesse) = 1 mq./38hg|.di huova realizzazione, di cui il 30% in pa¥gbi
ad uso pubblico ai margini della superficie fongiar

Al fine di rendere piu decoroso I'ambiente, in cias progetto di ampliamento o di nuova costruziie,
dovra destinare parte della superficie fondiariaispondente al 30% della Slp di nuova realizzagjaila
piantumazione di alberi d’alto fusto, in misurandil ogni 25 mq. di terreno; la superficie a pagghe sopra
indicata, puo essere ricavata anche nelle areéupiarte.

In queste zone € possibile I'edificazione a confinfabbricati accessori (portici, depositi, magagzservizi
tecnici, ecc.), purché essi non superino i 3 mialtizza, misurati al colmo del tetto o, in cas@ctiordo
registrato e trascritto con la proprieta confinateche con altezze superiori fino alla massimaeotita,
purché nel rispetto delle distanze tra fabbriqatyviste dalle presenti norme. Detti fabbricatiessori, da
considerare nel calcolo della Slp, possono intaressolamente i confini di proprieta verso gli $paivati e
per un massimo di ¥ del loro sviluppo totale.

Art. 78. Destinazioni d'uso commerciale - norme gearali.

Gli insediamenti sono destinati ad accogliere idtiyper la media distribuzione commerciale, con le
specificazioni di seguito riportate.
In tali zone possono essere insediati:

a) attivita commerciali, punti vendita al dettaglidudi professionali e servizi terziari vari, con
reperimento obbligatorio delle aree da adibirsiugd pubblico, nelle misure previste dalla L.R.
1/2000 e successive modifiche e integrazioni @lingarcheggi privati previsti dalla legislazione;

b) attivita commerciali di vicinato, di media struttudi vendita come previsto dall'art.7 e nelle
superfici di cui all'art.6 Regolamento regionale.®12000 n.3 (Regolamento di attuazione della
legge regionale 23.07.1999, n.14 per il settorecdeimercio).

Per le attivita di cui alle lettere a) e b), ralatnente agli insediamenti commerciali e direziqrdgive essere
reperita una dotazione minima di aree per attrezzgbubbliche e di uso pubblico pari al 100% dSlp
degli edifici previsti; di tali aree almeno la metéve, di norma, essere destinata a parcheggoguisblico,
anche realizzati con tipologia multipiano.
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Nelle aree commerciali e direzionali esistenti ecaimpletamento, il PGT si attua per interventoizdil
diretto.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

- superficie coperta Sc = 50% della superficie fand,;

- altezza massima H = 12,00 ml ad esclusione daimidecnici e degli impianti a carattere straoedio

- parcheggi (ed eventuali autorimesse) = 1 mq./38hg|.di huova realizzazione, di cui il 30% in pa¥gbi
ad uso pubblico ai margini della superficie fondiar

Al fine di rendere piu decoroso I'ambiente, in cias progetto di ampliamento o di nuova costruziie,
dovra destinare parte della superficie fondiariaispondente al 30% della Slp di nuova realizzagjaila
piantumazione di alberi d’alto fusto, in misurandil ogni 25 mq. di terreno; la superficie a pagge sopra
indicata, puo essere ricavata anche nelle areéupiarte.

In queste zone é possibile I'edificazione a confintabbricati accessori (portici, depositi, magagzservizi
tecnici, ecc.), purché essi non superino i 3 mialtizza, misurati al colmo del tetto o, in cas@ctiordo
registrato e trascritto con la proprieta confinamateche con altezze superiori fino alla massimaeuatita,
purché nel rispetto delle distanze tra fabbrigatyviste dalle presenti norme. Detti fabbricatessori, da
considerare nel calcolo della Slp, possono intaressolamente i confini di proprieta verso gli $paivati e
per un massimo di ¥ del loro sviluppo totale.

Art. 80. Destinazioni d’uso turistico e ricettivo - Norme generali

Gli insediamenti sono destinati ad accogliere idtidi tipo turistico — ricettivo, con le specifiiani di
seguito riportate.
In tali zone possono essere insediati: attivitéstiche, ricettive, alberghiere e per il tempo tie

Art. 81. Insediamenti turistico - ricettivi esistenti e di completamento.

Questi ambiti sono destinati ad attrezzature edantpdi proprieta privata di uso pubblico, gia solidati
sul territorio.
In questi ambiti gli interventi si attuano con intento edilizio diretto nel rispetto degli indiciparametri
fissati dal PDR.
In questi ambiti sono consentite le seguenti dastomi:
» attrezzature per lo sport e il tempo libero, cdpedcoperti;
e |ocali di ritrovo;
e Dbar;
e ristoranti;
» alberghi; residence; bed and breakfast;
» attrezzature per il verde.
Si applicano i seguenti indici e parametri:
indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,60 mg/mq;
superficie coperta Sc = 1/3 della superficie foridia
altezza massima H = mt. 8,50 (ad esclusione dilea¢irezzature che per comprovate esigenze tegnich
necessitano di altezze superiori);
parcheggi = 1 mq. ogni 10 mq. di Sf.

Nel caso di realizzazione di impianti scoperti,cEapazione massima consentita & pari al 70% della
superficie fondiaria, comprese anche le superékitive agli impianti coperti eventualmente realizzLa
rimanente superficie fondiaria dovra essere ddstiahverde e parcheggi. Gli spazi destinati ahegygio,
dovranno essere piantumati con almeno un albettwdissto ogni 100 mqg. di area ed essere pavimiecaat
materiale drenante.

Nellambito contrassegnato con la sigla (ACT), adivola del Piano delle Regole, l'intervento suat
mediante Permesso di Costruire ConvenzionatojgpEtto dei parametri di cui al presente articolo.
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CAPITOLO V - SISTEMA DELLE AREE NATURALISTICHE E AG RICOLE

Art. 82 - Norme generali

Le aree individuate e classificate generalmenteP@I come ambiti e contesti naturalistici, sondidate
alla salvaguardia ambientale e paesistica, e cordpr® contesti agrari a vocazione paesistica elbgica.
Per essi vi & I'obbligo di conservazione e mambemito dello stato dei luoghi, ed e' vietata quoghi
nuova costruzione.

E’ incompatibile con le valenze naturalistiche gamti I'apertura di cave; ogni modificazione dedbatto
naturale del terreno € soggetta all’ottenimentditteb abilitativo prescritto dalla vigente distia.
Adeguamenti tecnologici ed impiantistici nonchéiamati morfologiche di ogni tipo ad impianti esistien
saranno soggetti all'approvazione di specifico piatiuativo soggetto a Convenzione.

Sono inoltre vietate tutte le attivita di smaltin@ntrattamento e recupero di rifiuti, cosi coméridi dalla
vigente normativa nazionale D.Lgs. 22/97 e suceegsiodificazioni (D.M 05.02.1998 e D.M. 12.06.2002)
sia che le stesse operazioni vengano attuate coegure ex artt. 31 e 33 del D.Igs. 22/97, siave@mgano
attuate con procedure ex art. 27 D.Igs. 22/97.

Tutti gli altri impianti destinati allo stoccaggial deposito temporaneo, alla messa in risernviaatiéhmento e
lo smaltimento di rifiuti e/o residui recuperabibono da ritenersi incompatibili con la destinagion
urbanistica della zona omogenea in oggetto e peretati, siano essi impianti realizzati al copegt@anto a
cielo aperto.

Sono ammessi gli impianti di trattamento dei rifidinalizzati alla produzione di energia se corsnexd
attivita produttive agricole esistenti.

Gli alberi esistenti possono essere abbattuti eliee di coltura boschiva a rotazione e nei visagondo le
esigenze di tali attivita colturali; lungo le ridei corsi d’acqua, gli abbattimenti devono essetere&zati e
comunque rimpiazzati con nuovi alberi.

Salvo specificazione per zona, € ammessa l'apertlirmuove strade poderali e di nuovi percorsi
ciclopedonali per uso di tempo libero, che, di n@rmiovranno essere sterrate o pavimentate conialater
drenanti del tipo con conglomerati di terre staldite con aggiunta di cementi.

Le recinzioni potranno essere consentite solameaeitda protezione di colture specializzate, nonghélle
inerenti lo stretto ambito di pertinenza delle og&bni esistenti previo rilascio di autorizzaziczwmunale.

Le recinzioni dovranno essere realizzate con retiliica e pali in ferro con un’altezza massima 80 mt..

E’ consentita inoltre la realizzazione di piccopabsiti finalizzati al ricovero degli attrezzi agpli della
dimensione massima di mt 3,00x3,00 esterna nadttisplei seguenti parametri:

Sc 9.00 mg.
H max 2,20 mt.
Dc 5,00 mt.
Ds 10.00 mt.
De 10,00 mt.

Materiali consentiti: ~ muratura raso pietra, legimipnacata al rustico, copertura in legno con mant
coppi, serramenti in legno e/o ferro.

La coltivazione del riso e del mais, dovra attenatgispetto delle distanze dagli abitati secomp@nto
stabilito dalle norme igienico sanitarie vigenti.

Manutenzione e pulizia: le cunette stradali, ricdidén proprietd privata, dovranno essere mantemute
ripulite, cosi come le rive stradali quando quesi@dono in proprieta privata.

Art. 83. Aree Agricole - Interventi ammissibili

In tutte le aree destinate a zona agricola sonoeseesclusivamente le opere funzionali alla caodaz
del fondo e destinate al soddisfacimento delleegsig abitative dell'imprenditore agricolo a titpkincipale
(ai sensi dell'art. 12 della legge 9/5/75 n. 15®)che le opere destinate alle attrezzature esinfitture
produttive, nel rispetto di tutte le norme previdédia L.R. 12/2005 e smi articoli 59, 60, 61, 62m.i.

Sono ammesse altresi attivita di tipo floricoldjamo e vivaistico.

Allo scopo di salvaguardare I'ambiente naturald &na di ottenere il migliore inserimento ambidieta
I’Amministrazione valutera l'effettiva esigenza faditiva del richiedente in funzione della condungo
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dell'azienda da dimostrarsi con adeguata relazagnenomica, cosi come potra prescrivere particotégri
d'intervento e di localizzazione per I'ambientagioelle costruzioni.

Art. 84. Norme di intervento edilizio

Sia gli interventi sugli edifici esistenti come fheiove costruzioni dovranno rispettare le caratietie
architettoniche prevalenti della zona e sara cditsesolo l'uso dei materiali tipici dell'architata
tradizionale locale.

Le costruzioni esistenti destinate a stalle e fiahlir per allevamenti, esistenti in aree a desiorez
incompatibile (di fatto o per previsioni di PGT)i® contrasto con le presenti norme, dovranno essere
gradualmente trasferite e comunque trasformatéengdi e nei modi che saranno a tal fine concortati
I'Amministrazione Comunale.

Resta salva la facolta e/o l'obbligo delle compétantorita di ingiungere in qualunque momento la
rimozione di tali insediamenti, in caso di necespir gravi motivi d'igiene e di salute pubblica.

Tutte le opere edilizie necessarie alle attivitdicade dovranno prioritariamente essere realizragdiante il
recupero, conservazione e riuso del patrimonidzégliesistente, nonche, in via secondaria, mediant®i
insediamenti rurali, con i relativi servizi, in arkbere.

Ai fini della determinazione delle quantita edifddlg le superfici computabili possono comprenderéasce

di rispetto di valore ecologico e ambientale, adtree agricole anche non contigue localizzateesutdrio
comunale e dei comuni contermini, purché siano ditmate in conduzione al richiedente lintervento
edilizio.

Le abitazioni realizzate a servizio delle attivitgricole sono ammesse previa costituzione del 1ondob
pertinenzialita, da trascriversi nei registri imriiaioi, con cui sia espressamente sancita la saezib nullita
degli atti con i quali si dispone delle unita imni@bi stesse separatamente dall'insediamento algridel
guale costituiscono diretta pertinenza in ottempuesaai disposti della L.R. 12/2005 e smi.

Nel caso di aree che, pur essendo coltivate dhliedente, appartengono a terzi, si dovra ottenere
I'asservimento da parte dell’effettivo proprietario

L'edificazione residenziale ammissibile puo essecalizzata in connessione con le attrezzaturéagdatinda

e puo essere utilizzata anche in ampliamento ficedsistenti o per ridestinare spazi edificatjia destinati
ad altro uso, sempre che ci0 sia compatibile conarattere ambientale e architettonico degli edific
tradizionali e dei siti da salvaguardare.

L'edificazione a scopo residenziale puo essere asasoltanto contestualmente alla realizzazionke del
opere e degli impianti destinati alle attivita agite, ovvero quando tali opere ed impianti siaristesti e
funzionanti.

Art. 85. Norme sulle distanze delle costruzioni

I nuovi edifici residenziali e produttivi di cui garesente articolo, devono essere posti, dalle msidenziali,
produttive, scolastiche e di interesse comune,asmusione degli agglomerati isolati e le casesspaon
destinazioni agricole, alla distanza di mt 100.

Le stalle e fabbricati per allevamenti, ad eschusidi quelli avi-cunicoli a carattere familiare dirad un
massimo di capi 9, devono essere posti, alle séigtistanze dalle zone residenziali, produttiveylastiche
e di interesse comune, con esclusione degli agghimsolati e le case sparse con destinazioncabyi

m 400 per allevamenti intensivi di polli, suini;

m 300 per gli allevamenti intensivi di bovini, allamenti di animali da pelliccia, di polli da carmgalline
ovaiole, tacchini, anatre, faraone, conigli, equavini, caprini, struzzi, allevamenti di cani edgenere altri
allevamenti non specificatamente citati. Per déamenti familiari di 10 bovini o equini, 10 oviaicaprini,
di due suini, le distanze possono essere ridatte 450 per allevamenti familiari di avicunicolircaneno di
50 capi, la distanza puo essere ulteriormentetadomt. 50.

Le prescrizioni di cui al presente articolo devassere osservate anche verso gli insediamentitubmia
territori comunali contermini.

Per le strutture ad uso agricolo ed anche perdificedestinati al ricovero di animali, esistentlle diverse
zone omogenee non agricole, & auspicato il lorsfaremento nella zona agricola compatibile, anche a
distanze inferiori rispetto a quelle previste dalL.R (Regolamento Locale d’lgiene) art. 3.10.7 rghe
venga redatto uno studio di Impatto Ambientale giustifichi le minori distanze e dal quale emergatio
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accorgimenti da adottare purché venga ridotto lattg sul’ambiente provocato dal nuovo insediamento
agricolo.

Gli allevamenti di tipo familiare cosi come defirdal vigente Regolamento Locale d’lgiene sono stiijg
alle relative prescrizioni.

E’ ammessa la realizzazione di impianti tecnolog@mpletamente interrati quali cisterne per la otiac
dell'acqua piovana, fosse ed impianti per la degore degli scarichi e serbatoi per combustibijuidi e
gassosi.

Art. 86. Soggetti aventi titolo ad edificare.

In tutte le aree previste come zone agricoletdldiabilitativo puo essere rilasciato esclusivateen

a) all'imprenditore agricolo singolo o associasayitto all’anagrafe regionale delle imprese ageae
silvo-pastorali di cui all’art. 2 L.R. 07.02.2000 A per tutti gli interventi di cui all'art. 2 delL.R. 12/2005
e smi, a titolo gratuito ai sensi dell' art.17 comBnlettera a) del DPR 380/2001;

b) al titolare o al legale rappresentante dell’legar agricola per la realizzazione delle sole atatexe
ed infrastrutture produttive e delle sole abitazjmar i salariati agricoli;
c) limitatamente ai territori dei Comuni indicatella tabella allegata alla L.R. 19.11.1976 n° &1,

soggetti aventi i requisiti di cui all'art. 8 dell&agge 10.05.1976 n° 352 e dell'art. 8 punto 4)lade.R.
51/76, subordinatamente al pagamento dei contridutdstruzione, per tutti gli interventi di cui’att. 59
comma 1.

Il rilascio del titolo abilitativo come previsto k@L.R. 12/2005 e smi e subordinato:

alla presentazione al Sindaco di un atto notaglgistrato e trascritto nei registri immobiliari ara del
richiedente, che preveda :

a.l listituzione di un “vincolo di non edificazie@” sulle aree computate,

modificabile in relazione alla variaziordella normativa urbanistica sottoscritto anche idagl
eventuali comproprietari dei terreni;

a.2 il mantenimento della destinazione dell'imntelail servizio dell’attivita agricola;

a.3 all'istituzione del vincolo di pertinenzialitazon il quale sia espressamente sancita la
sanzione di nullita degli atti con i quali si disgodelle unita immobiliari residenziali separatateen
dall'insediamento agricolo del quale costituiscpeotinenza.

b) all'accertamento da parte del Sindaco deltieféeesistenza dell'azienda agricola;

c) limitatamente ai soggetti di cui alla lettera dgl precedente comma, anche alla presentazione
allAmministrazione, contestualmente alla richiesia specifica certificazione disposta dal Servizio
Provinciale Agricoltura Foreste ed Alimentazionenpatente per territorio, che attesti anche in i@rm
guantitativi, le esigenze edilizie connesse alladezione dell'Impresa.

Art. 87. Disciplina dell’agriturismo

L’agriturismo secondo i contenuti della legge regie 31.01.1992, n.3 é inteso quale attivita irsttgtra
agricoltura e turismo, con lo scopo di rivitalizzae valorizzare sotto I'aspetto sociale, terrileriad
economico le comunita rurali attraverso I'integoamg dei redditi aziendali.
Negli ambiti agrario - naturalistici ad esclusiothegli ambiti boscati, del PGT possono essere eseagui
interventi edilizi sugli immobili finalizzati a tel attivitd, mediante interventi di ristrutturazioedilizia,
restauro e risanamento conservativo.
Gli interventi ammessi possono riguardare solo:

* minime unita ricettive per gli ospiti in camere el@mitori;

» spazi per la sosta organizzata dei mezzi di campggg

* servizi igienici e locali accessori.
La domanda di intervento deve essere integrat@elefica certificazione della Provincia di Paviaettore
agricoltura che attesti:

» il rapporto di complementarita dell'attivita agrisfica rispetto all'attivita agricola svolta aotit

principale;
* il numero massimo di ospiti/giorno accoglibili;
* le esigenze edilizie in termini quantitativi.
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Art. 88. Contesti con connotazioni agrarie.

In tutte le aree con prevalente connotazione agradividuate dal Piano delle Regole, sono ammesse
esclusivamente le opere funzionali alla conduzidelefondo e destinate al soddisfacimento delleessig
abitative dell'imprenditore agricolo a titolo pripale ai sensi di legge, oltre che le opere detidie
attrezzature e infrastrutture produttive, nel rispdelle norme previste dalla L.R. 12/2005 e smi.

Le costruzioni edilizie ammesse hanno i seguemnitili

a) Costruzioni per abitazioni:

If = 0,03 mc/mq per residenza su terreni agricoli

If = 0,06 mc/mq per residenza su terreni orticdlpecoli

Dc =m. 10,00

De =m. 10,00

Ds = anche private o consorziali m. 20,00

H =m. 7,50

b) Costruzioni di servizio:

Sc= 10%

H max = 7,50 m (salvo maggiore altezza richiesta p#os)
Dc=10,00m

Ds = 20,00 m salvo prescrizioni di PGT

De = 10,00 m

| Silos destinati all’attivita dell’azienda agrieohon potranno superare l'altezza massima di 9012,

Art. 89. Ambiti per verde urbano.

Tali zone sono individuate dal PGT nelle aree aditicagli edifici ove risulti opportuno mantener® e
prevedere la presenza di orti e giardini di usegta.

In tali zone & imposto il mantenimento del verdisteate ed € ammessa soltanto la costruzione dolpic
edifici di pertinenza per il ricovero degli attrézz

In questa zona il PGT si attua mediante intervedilizio diretto nel rispetto dei seguenti indicbanistici:

- Sc max. = 1/50 della Sf.

- H. max. = 2,5 mt. (al colmo della copertura).

E’ ammessa la possibilita di realizzare posti aatmperti, con pavimentazione possibilmente drenante

Art. 90. Agricolo florovivaistico

Tali zone sono individuate dal PGT nelle aree &ttaate presenti nel territorio del Comune di Ceggna
che ricadono in parte all'interno dell’abitato, tieste in prevalenza ad attivita vivaistiche eifiote.

In tali zone, la destinazione d'uso € costituitacdlure floricole e orticole all’aperto o in ser@mpresi i
fabbricati di pertinenza funzionali all’attivita elvi si svolge.

In questa zona, il PGT si attua mediante intervedilizio diretto nel rispetto dei seguenti indicbanistici:
a) fabbricati:

Sc (superficie coperta) max = 10% ella Sf:

Dc (distanza dai confini) = ml. 5,00

H. max. = mt. 4,50
b) serre ed attrezzature per I'attivita florovivaea:

Sc (superficie coperta) max. = 70%

Dc (distanza dai confini) = ml. 5,00

Ds distanza dalle strade) = ml. 10,00

H. max = 4,50

Prescrizioni.

Nelle aree agricole florovivaistiche, sono ammessw®tture per I'esposizione dei prodotti orticoli e
florovivaistici, nel rispetto dei parametri di alipresente articolo.
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In dette zone, sono consentite recinzioni in ledabtipo in legno a staccionata, oppure in paietferro su
plinti isolati o cordolo continuo in cls e rete mkita per un’altezza massima di mt. 1,80; le reicini gia
esistenti possono essere soggette ad ordinanacgdiharia manutenzione o adeguate alle presentie

Per i fabbricati.

Per quanto riguarda l'impiego dei materiali peréalizzazione delle strutture connesse allo svagim
dell'attivita, si dovranno uniformare alla tradin®locale. In particolare:

gronde in legno;

persiane in legno;

gronde in rame o lamiera preverniciata,

pareti esterne intonacate e tinteggiate; copeiuegole;

si esclude I'impiego del cemento armato lasciaise.

Per le serre.

Si definiscono serre, le strutture di tipo prefatdtio o eseguite in opera, destinate esclusivanseotdture
specializzate, per le quali occorrono condizioncnmilimatiche controllate; esse possono essere,fiss
ancorate con opere di fondazione o appoggio pemtars terreno (plinti, cordoli, platee, ecc.). dare di
tipo precario, sono le strutture prive di operefalidazione o appoggio al terreno e che consentano |
coltivazione a pieno campo senza opere di modificezdel suolo.

Art. 91. Insediamenti rurali urbani.

Sono edifici o complessi di edifici costituenti cere o agglomerati agricoli, posti sia all'interdel tessuto

urbano e sia ai suoi margini, dove e presente amaristione tra tessuto abitativo residenziale clitsio e

I'attivita produttiva agricola.

Questi agglomerati, pur avendo subito in tempi gache diverse interventi che hanno compromessarde |

caratteristiche tipologiche, sono tuttavia ancirarroscibili, sia per I'impianto strutturale tipictegli edifici

rurali come residenze padronali, abitazioni dearsali, ecc., sia per gli elementi secondari corodigati,

rustici, accessori, ecc.

Modalita attuative:

intervento edificio diretto, nel rispetto dei segtiéndici e parametri

a — If = secondo i parametri stabiliti per le “zaggicole normali”;

b — altezza massima H = 7,50 mt. Per le nuoveabita

¢ — altezza massima H = 8,50 per i fabbricati ajjfiad esclusione dei volumi tecnici e degli impiadi
carattere straordinaria.

Prescrizioni generali:

Per tutti gli interventi da realizzare in questeeovalgono le seguenti prescrizioni:

materiali e tecniche costruttive da utilizzare alpioriamente per gli interventi di recupero, dipdiamento
€ nuova costruzione:

» tetti in coppi di laterizio o similari;

e gronde in rame o lamiere preverniciate;

» gli edifici saranno realizzati in muratura tradizabe intonacata o con mattone faccia a vista o con
altri materiali della tradizione locale, le struduin prefabbricato o parti di esse (travi, cagriat
pannelli prefabbricati di tamponamento, ecc.), aeno utilizzate solamente per i casi di assoluta
necessita e per giustificate esigenze tecnicotstalit particolari;

» serramentiin legno o ferro;

» gronde, balconi e davanzali in pietra non lucidata;

e persiane in legno;

* mantenimento o ripristino di tutti gli elementi deativi delle facciate;

» pendenze delle falde del tetto non superiori al 38860 consentite diverse pendenze se preesistenti
0 se in prosecuzione di coperture con pendenze ioraggppartenenti ad edifici di interesse
ambientale e tipologico;

* Jinserimento di nuovi volumi, deve essere attergata valutato al fine di evitare contrasto con le
caratteristiche tipologiche ed edilizie consoligate

» la chiusura di fienili e porticati, deve consentadettura della struttura originaria;

e non sono ammessi interventi che alterino I'unitarigell'impianto storicamente consolidato;
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* & consentita la realizzazione di idro-recinziopratezione dei fondi agricoli.

In queste zone non sono consentiti:

» allevamenti suinicoli di qualsiasi dimensione;

» allevamento di bestiame che a giudizio dell’ Ammiirsizgione Comunale, risulti di disturbo o0 nocivo
per le attivita residenziali circostanti.

Art. 92. Ambiti agricoli delle cascine.

In questi ambiti sono consentiti, per interventoetio, le stesse costruzioni di cui ai precedentcali
(ambiti agricoli).

Sono consentiti sia interventi di ammodernamenttegirale degli edifici esistenti, sia interventi di
demolizioni con ricostruzione, sia nuove costruzion

Tra le nuove costruzioni sono ammessi anche |goalila vendita al dettaglio dei prodotti tipici kel
cascina.

Unica limitazione é la salvaguardia delle peculiariatteristiche della cascina.

Per interventi di radicale trasformazione il Comym® richiedere la presentazione di un piano dipem
convenzionato.

Per gli immobili (edifici ed aree) che hanno ddfirimente o sostanzialmente perso ogni destinazus®
attinente l'attivita agricola e necessitano diiméati di recupero, valgono le seguenti prescrizion
Destinazioni d’'uso ammesse sono quelle di cuiingiédiamenti residenziali consolidati, oltre a oestioni
d'uso complementari, purché compatibili con I'atévagricola e con le tipologie interessate (agstao,
centri di ricerca e di sperimentazione agricolatiali divulgazione e di informazione connessirauati di
valorizzazione agricola, turistica ed ambientalgenere);

I mutamento di destinazione d’'uso & consentitolinabiti serviti da urbanizzazione primaria anche
parziale, mediante convenzione con il Comune, rgliale si prevedano le modalita di esecuzione delle
urbanizzazioni mancanti e I'assunzione degli oreddtivi da parte del proponente l'intervento.

Per gli edifici residenziali esistenti alla dataatiozione del PGT, sono consentiti interventi diupero,
senza mutamento della destinazione d’'uso, quali ubeagione ordinaria e straordinaria, restauro,
risanamento conservativo, ristrutturazione edilimanché la realizzazione di pertinenze, accegseolumi
tecnici. Sono altresi ammessi, una tantum, glirveteti di ampliamento fino al 20% di volume e/Shr
edifici unifamiliari esistenti, alla data di adoa® del PGT, con I'obbligo di realizzare detti araplienti
prioritariamente con il riutilizzo degli edifici parti di edifici gia esistenti, anche se di tipaessorio.

Per gli edifici non residenziali esistenti allaalai adozione del PGT, sono consentiti interventedupero,
senza mutamento della destinazione d’'uso, quali ubeagione ordinaria e straordinaria, restauro,
risanamento conservativo, ristrutturazione edilim@anché la realizzazione di pertinenze, accegseolumi
tecnici.

E’ comunque escluso qualsiasi intervento (recirizéodelimitazioni in genere) che impedisca la fiaie
unitaria e la comprensione dello stato originagoldoghi e delle parti comuni.

Negli interventi di recupero e trasformazione giimati, sono ammesse solo le opere di manutenzione

ordinaria e straordinaria, con I'esclusione detisgibilita di ampliamento (una tantum) indicate peiagrafi
precedenti del presente articolo.
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PARTE V — COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SI8CA

Art. 93. NORME GEOLOGICHE DI PIANO

PRESCRIZIONI GEOTECNICHE PER OGNI SINGOLA CLASSE DI FATTIBILITA

CLASSE Il - FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

Classe che comprende aree del territorio comuraadecondizioni limitative dovute alla presenza dreei
sabbioso-ghiaiosi ad elevata permeabilita (vulnétalnedio - alta).

- Le aree del territorio comunale ricadenti nellesSe di fattibilita 11 (Tavola 7- Carta di fatité)
appartengono sia alla fascia alluvionale wurmiaiza ala piana alluvionale inferiore olocenica, cosi
identificabili:

Depositi alluvionali di natura sabbiosa, talora disa spesso alternati a livelli sabbiosi con ghiaiet
del Piano Generale Terrazzato con debole alter@zommacea e bruna superficiale (Fluvioglaciale
Wurm - pleistocene recente). Non si riscontrano egalmente particolari problematiche.
Edificabilita favorevole con modeste limitazionigkete alla verifica e controllo delle capacita
portanti e di drenaggio.

Prescrizioni

Per le aree appartenenti alla Classe Il si richmmed@pprofondimenti di carattere geotechico ed
idrogeologico, in ottemperanza al D.M. 14/01/2088fine di verificare eventuali disomogeneita areai
terreni di fondazione e di identificare le corretigologie fondazionali adottabili in relazione 'afitita
dell'intervento; va inoltre verificata puntualmenéesoggiacenza della falda (per possibile presdnfalde
“sospese” — temporanee) per la realizzazioneadiligeminterrati e/o in sotterraneo (Box, cantine)

- Nuovi fabbricati di qualsiasi destinazione d'usostudio geologico e geotecnico come prescrittadi.
del 14/01/2008 generalmente limitato al singologetto edilizio e allimmediato intorno con eveniual
prescrizioni per la salvaguardia idro-geologicd'deda.

Le indagini geognostiche da svolgersi in fase priglare alla stesura del singolo progetto, dovragsgere
finalizzate alla definizione dei seguenti elementi:

- successione litostratigrafica locale

- caratteristiche geotecniche dei terreni individati

- posizione della falda freatica

- interazione strutture terreno di fondazione.

La scelta delle metodologie di indagine deve essBettuata in rapporto alle litologie prospettatd Piano

e verificate nel corso dell'indagine stessa cha sffettuata mediante I'esecuzione di prove penettoche
di tipo statico CPT e/o dinamico SCPT o per meZzdrttee esplorative con prelievo di campionielireno
da sottoporre a prove geotecniche di laboratorio.

Analogamente, per le fondazioni su pali, la carattazione geotecnica dovra essere rilevata lufigiero
fusto del palo fino ad una profondita definita, maede I'esecuzione di sondaggi a carotaggio cootiau
posa di piezometri per il controllo ed il monitogag del livello di falda.

- Ristrutturazione di edifici esistenti di qualsissi destinazione d'uso, esclusa la demolizione e
ricostruzione in loco: non saranno necessarie indagini geologiche e gaokecsolo se una dichiarazione
del tecnico progettista accerti che siano verifidatcondizioni indicate nel D.M. LL.PP. 20 Noveml987
di seguito riportate:

* nella costruzione non sono presenti dissestitstrali attribuibili a cedimenti delle fondazioni; gli
interventi di ristrutturazione non comportano sastiali alterazioni dello schema statico del fablatiz

« gli stessi interventi non comportano rilevanti diftcazioni dei carichi e dei so-vraccarichi veric e
orizzontali esistenti

i carichi trasmessi dalla nuova costruzione sdnteriori o pari a quelli esistenti e non sussidte
possibilita di cedimenti differenziali fra le sttute di vecchia e nuova realizzazione
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* non si sono manifestate modificazioni dell'assefeostatico e/o idrogeologico della zona che possa

influenzare la stabilita delle fondazioni.

- Ristrutturazione, con demolizione e ricostruzionén loco, di edifici esistenti di qualsiasi destirngone

d’'uso: studio geologico e geotecnico come prescrittold. LL.PP. del 14/01/2008 limitato al singolo

progetto edilizio e allimmediato intorno con ewvaali prescrizioni per la salvaguardia idrogeologica

dell’area.

Le indagini geognostiche da svolgersi in fase priglare alla stesura del singolo progetto, dovragssere

finalizzate alla definizione dei seguenti elementi:

- successione litostratigrafica locale

- caratteristiche geotecniche dei terreni individati

- posizione della falda freatica

- interazione strutture terreno di fondazione.

Le metodologie di indagine dovranno essere artieolareferibilmente sull'esecuzione di prove

penetrometriche di tipo statico CPT e/o dinamicd®$@/o I'apertura di trincee esplorative con praligli

campioni di terreno da sottoporre a prove geotéendt: laboratorio.

- Ampliamenti edifici esistenti di qualsiasi destimzione d'uso sara necessaria una verifica geotecnica di

fattibilita dell'intervento che dovra essere supptar da indagini geognostiche puntuali qualorardigptto

preveda I'aggiunta di nuovi corpi di fabbrica inamenza agli esistenti.

| progetti dovranno inoltre essere supportatialallolgimento preliminare di uno studio geologieortico

nei seguenti casi:

- scavi sotterranei per I'esecuzione di locali irdag

- scavi e sbhancamenti a ridosso o nelle vicinanzestruzioni esistenti

Le metodologie di indagine dovranno essere artieolareferibilmente sull’esecuzione di prove

penetrometriche di tipo statico CPT e/o dinamicd®$® per mezzo di trincee esplorative con prelidivo

campioni di terreno da sottoporre a prove geotéendt: laboratorio.

- Interventi di modesta rilevanza tecnicagarage in lamiera, porticati in legno, muri diirebone ecc.)

Nel caso di modesti manufatti da edificare in zgaelogicamente note, tali indagini geognostichegmuto

essere limitate ed eventualmente omesse, purchéassibile definire adeguatamente la natura e le

caratteristiche geotecniche dei terreni sulla lBseisultati di indagini precedenti eseguite suetei simili

ed in aree adiacenti; dovranno in tal caso esspeeificate le fonti dalle quali si e pervenuti alla

caratterizzazione fisicomeccanica del sottosuoéramo sicuramente da prevedere indagini geologiche

geotecniche per quelle opere la cui realizzaziasteepbe condizionare sia la stabilita dell’arezastante

che quella di manufatti presenti nellimmediatmimio (es. sbancamenti o riporti significativi).

- Zona di rispetto pozzi idropotabili

Per la zona di rispetto delle opere di captaziadeuso idropotabile (200 metri di raggio dal pudto

prelievo idrico) viene riportato il solo cerchiorpeetrale, mantenendo in tale porzione territorlalelasse

di fattibilita di appartenenza.

Nelle area definite da tale raggio per insediamentiischio e attivita ritenute pericolose valgoro |

prescrizioni contenute nell’articolo 94, comma d| Decreto Legislativo n.152 del 2006 e s.m.i..

Nell’area definita da tale raggio sono vietati $@tiamento dei seguenti centri di pericolo e ldgmento

delle seguenti attivita ritenute pericolose pgrdasibile contaminazione delle acque sotterranee:

= dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiewnti da piazzali e strade;

= accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestc

= dispersione di fanghi e acque reflue anche se dépur

= aree cimiteriali;

= spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pe&li, salvo che I'impiego di tali sostanza sia
effettuato sulla base delle indicazioni di uno #ipeepiano di utilizzazione che tenga conto deléura
dei suoli, delle colture compatibili, delle tecnéciigronomiche impiegate e dellalnerabilita delle risorse
idriche;

» apertura di cave che possano essere in connessiona falda;

= apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al consumo umano e di quelli
finalizzati alla variazione della estrazione ec alotezione delle caratteristiche qualiquantieatiella
risorsa idrica;

= gestione di rifiuti;

= stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécplrse e sostanze radioattive;
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= centri di raccolta, demolizione e rottamazioneudogeicoli;

= pozzi perdenti;

= pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda ichif@grammi per ettaro di azoto presente negli
effluenti, al netto delle perdite di stoccaggioigtribuzio-ne.

All'interno della zona di rispetto dovranno inoltessere applicati i criteri e le indicazioni contennel
documento direttive per disciplina delle attivita all’interndelle aree di rispetto (comma 6, art. 21 del D.
Lgs 11 maggio 1999 n° 152 e successive modificgziapprovato con d.g.r. 10 aprile 2003, n° 7/12693
pubblicato sul B.U.R.L., serie ordinaria n° 17 @2laprile 2003.

Prescrizioni

L’attuazione degli interventi o delle attivita etate nell’articolo 94, comma 4, del Decreto Ledistan.
152 del 2006 e s.m.i. &€ subordinata all'esecuzidheindagini idrogeologiche di dettaglio per la
riperimetrazione (secondo criterio temporale ogémogico) di tali zone.

CLASSE Il - FATTIBILITA CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

- FASCIA DI ESONDAZIONE (FASCIA B) DEL T. AGOGNA

La fascia B, esterna alla fascia A, € costituitdadaorzione di alveo interessata da inondazionegficarsi
dell’'evento di piena di riferimento (TR 200 annfon lI'accumulo temporaneo in tale fascia di paeé d
volume di piena, si attua la laminazione dell’'origpiena con riduzione delle portate di colmo.irhite
della fascia si estende fino al punto in cui le tquoaturali del terreno sono superiori ai livetirici
corrispondenti alla piena di riferimento, ovvermdialle opere idrauliche esistenti o programmate di
controllo delle inondazioni (argini o altre opeiieedntenimento), dimensionate per la stessa portata

Prescrizioni

Sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione azzabile o una parzializzazione della capacitanhso,
salvo che questi interventi prevedano un pari atonelelle capacita di invaso in area idraulicamente
equivalente;

b) la realizzazione di nuovi impianti di smaltimerg di recupero dei rifiuti, I'ampliamento degliessi
impianti esistenti, nonché I'esercizio delle op@azdi smaltimento e recupero dei rifiuti, cosiho® definiti
dal D. Lgs. 5 febbraio 1997, n° 22, fatto salvorgogorevisto al precedente art. 29 comma 3, let. I)

c) in presenza di argini, interventi e strutture ¢bndano a orientare la corrente verso il rilevaszavi o
abbassamenti del piano di campagna che possancaoetpere la stabilitd delle fondazioni dell’argine
Sono per contro consentiti, oltre agli interventtai al precedente comma 3 dell’art. 29:

a) gli interventi di sistemazione idraulica quaigini o casse di espansione e ogni altra misueallida atta
a incidere sulle dinamiche fluviali, solo se conmmdi con I'assetto di progetto dell’alveo deriviendalla
delimitazione della fascia;

b) gli impianti di trattamento delle acque reflugyalora sia dimostrata I'impossibilitd della loro
localizzazione al di fuori delle fasce, nonchéaglipliamenti e messa in sicurezza di quelli esisterglativi
interventi sono soggetti a parere di compatibitill’Autorita di bacino ai sensi e per gli effetiel
successivo art. 38, espresso anche sulla basewlicgprevisto dall’art. 38 bis;

¢) la realizzazione di complessi ricettivi all’'afmgrprevio studio di compatibilita dell'interventmn lo stato
di dissesto esistente;

d) 'accumulo temporaneo di letame per uso agronorila realizzazione di contenitori per il tratearto
elo stoccaggio degli effluenti zootecnici, fermatamdo le disposizioni all'art. 38 del D. Lgs 132/8
successive modifiche e integrazioni;

e) il completamento degli esistenti impianti di #m@ento e recupero dei rifiuti a tecnologia congsa,
guand’esso risultasse indispensabile per il raggmento dell’autonomia degli ambiti territorialitimhali
cosi come individuati dalla pianificazione regianal provinciale; i relativi interventi sono soggetiparere
di compatibilita dell’Autorita di bacino ai sensiper gli effetti del suc-cessivo art. 38, espremsche sulla
base di quanto previsto dall’art. 38 bis.
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CLASSE IV - FATTIBILITA CON GRAVI LIMITAZIONI

La Classe di fattibilita IV (Fattibilitd con gralimitazioni) comprende le aree del territorio coralenad
elevato rischio idrogeologico (Tavola 8- Cartaattibilita), e in particolare:

- FASCIA A (“fascia di deflusso della piena”)

La fascia A € costituita dalla porzione di alvee éhsede prevalente, per la piena di riferimerebddflusso
della corrente, ovvero che e costituita dall'inséedelle forme fluviali riattivabili durante gli stali piena.

Le prescrizioni sono diverse a seconda che le @ezadenti in fascia A sianesterne o interne ai centri
edificati, cosi come definiti all’'art. 39, comma 1, lettdelle Norme di attuazione del PAI:

(Art. 39, comma 1, lett. ¢) NA del PAI).Percentro edificatosi intende quello di cui all’art. 18 della legge
n. 865 del 22 ottobre 1971, ovvero le aree che@hemto dell'approvazione del PAI siano edificate co
continuita, compresi i lotti interclusi ed esclusearee libere di frangia. Laddove sia necessawcquere
alla delimitazione del centro edificato ovvero absaggiornamento, '’Amministrazione comunale praced
all'approvazione del relativo perimetro.

Prescrizioni

» Le prescrizioni relative alle aree ricadenti inciasA edesterne ai centri edificatisono le seguenti:

(Art. 29, comma 1 NA del PAI).Nella fascia A, il PAI persegue I'obiettivo di gatae le condizioni di
sicurezza assicurando il deflusso della pienafeiimento, il mantenimento e/o il recupero delleaiaioni

di equilibrio dinamico dell'alveo, e quindi favoeir ovunque possibile, I'evoluzione naturale deimiuin
rapporto alle esigenze di stabilitd delle difesdedle fondazioni delle opere d’'arte, nonché a gqudkl
mantenimento in quota dei livelli idrici di magra.

(Art. 39, comma 3 NA del PAI). Nei territori della fascia A sono esclusivamente consentite le opere
relative ad interventi di demolizione senza ricoswzione, manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativocome definiti all’art. 31, lett. a), b), ¢) dellaegge n. 457 del 5
agosto 1978, senza aumento di superficie o volusemza cambiamenti di destinazione d'uso che
comportino aumento del carico insediativo e coarirénti volti a mitigare la vulnerabilita degli &di.

(Art. 38, comma 1 NA del PAI). All'interno della fascia A e consentita la realizzazione di opere
pubbliche o di interesse pubblico, riferite a serzi essenziali non altrimenti localizzabilj a condizione
che non modifichino i fenomeni idraulici naturalile caratteristiche di particolare rilevanza ndtira
dell’'ecosistema fluviale che possono aver luogdenfelsce, che non costituiscano significativo cstaal
deflusso e non limitino in modo significativo lapeeita di invaso, e che non concorrano ad incresmeriit
carico insediativo. A tal fine, i progetti devonssere corredati da uno studio di compatibilita, dbeumenti
'assenza dei suddetti fenomeni e delle eventuadifithe alle suddette caratteristiche, da sottagpor
all’Autorita competente, cosi come individuata dalirettiva di cui all'art. 38, comma 2, per esgiese di
parere rispetto alla pianificazione di bacino.

» Le prescrizioni relative alle aree ricadenti inciasA edinterne ai centri edificati sono dettate all'art.
39, comma 2 delle Norme di attuazione del PAI:

(Art. 39, comma 2 NA del PAI). All'interno dei centri edificati si applicano le moe degli strumenti

urbanistici generali vigenti; qualora all'intern@idcentri edificati ricadano aree comprese nelki@a A,

I’Amministrazione comunale é tenuta a valutarenté'éa con I'autorita regionale o provinciale corepét

in materia urbanistica, le condizioni di rischigpyvedendo, qualora necessario, a modificare larsnto

urbanistico al fine di minimizzare tali condiziagiirischio.

Nuovi fabbricati di qualsiasi destinazione d’'usodovra essere esclusa qualsiasi nuova edificazgeaon

per opere tese al consolidamento o alla sistemezanogeologica dei siti; per gli edifici esistesiranno
consentiti interventi cosi come definiti dall’aBtl lettere a), b), c) della L. 457/1978.

La realizzazione di eventuali opere pubbliche eintiéresse pubblico che non prevedano la presenza
contemporanea e continuativa di persone, dovraeesaitata puntualmente.

A tal fine, alle istanze per I'approvazione da padell’autorita comunale, dovra essere allegatasifa
relazione geologica idraulica e geotecnica svaltliminarmente alla stesura del progetto che dimtes
compatibilita degli interventi previsti con la sazione di rischio idrogeologico.
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Nella stessa sono inserite

4a-Zona di tutela assoluta dei pozzi acquedottisticdomunali (10 mt. / D. Lgs. 258/00 art. 5- comma 4).

La zona di tutela assoluta € costituita dall’aramediatamente circostante le captazioni o delivazessa,

in caso di acque sotterranee e, ove possibilelepacque superficiali, deve avere un’estensionairdeno
dieci metri di raggio dal punto di captazione, dessere adeguatamente protetta e deve essereaadibit
esclusivamente a opere di captazione o presardradtrutture di servizio.

Per la zona di tutela assoluta delle acque destimlatonsumo umano, valgono le prescrizioni cortenu
nell'articolo 94, comma 3, del Decreto Legislativd52 del 2006 e s.m.i.;

4b - Corsi d’acqua di pregio e loro fascia di rispetto(10 mt. / R.D. 523/190)

Regolamento di polizia idraulica ai sensi dell'esto 85, comma 5, della legge regionale 5 diceni0@8,
n. 31 «Testo unico delle leggi regionali in matatiagricoltura, foreste, pesca e sviluppo rura@ssensi
dell’. Art.3.

Attivita vietate:

Sono lavori, atti o fatti vietati in modo assolutspetto ai canali consorziali e dalle altre opdiréonifica o
pertinenti la bonifica:

a) la realizzazione di fabbricati e di tutte letcozioni ad una distanza minima compresa dai Sangtri
dal ciglio dei canali a seconda dell'importanzaamiale;

b) la messa a dimora di alberature quali siepiarifilo scavo di fossi e canali nonché il movimedto
terreno negli alvei, nelle scarpate, nelle somnatginali e nelle zone di rispetto dal piede inteed esterno
degli argini e loro accessorio dal ciglio delle sge dei canali non muniti di argini o dalle scaepdelle
strade, per una distanza di almeno metri 4, sabroghe motivate per interventi di rinaturalizzazos
valorizzazione ambientale realizzati dal consoczimpetente;

¢) qualunque occupazione o riduzione delle arespiansione e di divagazione dei corsi d'acqua;

d) qualunque scarico di acque di prima pioggia &daggio provenienti da aree esterne o suscettibil
inquinamento;

e) qualunque apertura di cave, temporanee o pentaredhe possa dar luogo a ristagni d'acqua o
impaludamenti d ei terreni o in qualunque modoraiteil regime idraulico della bonifica stessa;

f) qualunque opera, atto o fatto che possa altd@rstato, la forma, le dimensioni, la resistenzéae
convenienza all’'uso a cui sono destinati gli argopere di difesa e loro accessori manufatti attined
anche indirettamente degradare o danneggiareiicdarcgjua,;

g) qualunque ingombro totale o parziale dei cadialionifica o di irrigazione col getto o caduta diterie
terroso, pietre, erbe, acque o sostanze che possanmque dar luogo a qualsiasi inquinamento agjlia;
h) qualunque deposito di terre odi altro materdilasulta a distanza inferiore di metri 10 dai detli corsi
d’acqua che per una circostanza qualsiasi possasove trasportate ad ingombrarli;

i) qualunque ingombro o deposito di materiale camgra definito, sul piano viabile delle strade dvigéo e
loro pertinenze;

j) qualunque interruzione o impedimento, con latreasone d i rilevati, del deflusso superficiale fibssi e
dei canali.

PARTE VI — ZONIZZAZIONE ACUSTICA

Art. 94. Norme generali

Il Piano di zonizzazione acustica € redatto asisdrlla L. n. 447 del 26.10.1995 e della L.R. 8.dEl
10.08.2001.
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